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Lauffen a.N. - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Siidostliche Mihltorstralle
Abwéagung der Stellungnahmen Friihzeitige Beteiligung

Abwagung

zur Beteiligung gemal § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften

,,Sudostliche MiuhltorstraRe”

Die Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wahrend

der Beteiligung fanden wie folgt statt:

1 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1
BauGB

Zeitraum mit Schreiben vom 09.10.2023 bis zum 23.10.2023

2  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
Zeitraum vom 09.10.2023 bis 23.10.2023

3 Grundlagen

Lageplan Abgrenzung 28.08.2023

Vorentwurf Planzeichnung i.d.F.v. 28.08.2023

Vorentwurf Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung

Uber ortliche Bauvorschriften i.d.F.v. 28.08.2023

Vorentwurf Begriindung i.d.F.v. 28.08.2023
Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Energiekonzept - Vorentwurf i.d.F.v. 21.04.2023
Spezielle artenschutzrechtliche Priiffung zum Bauvorhaben auf Flst. Nr. 329 | i.d.F.v. 9/2021
Okologischer Steckbrief i.d.F.v. |20.06.2022
Umweltbericht mit integrierter Griinplanung i.d.F.v. 28.08.2023
03.08.2022,
Schalltechnische Untersuchung i.d.F.v. erganzt am
20.12.2022

Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens

MiuhltorstralRe mit Anhdnge hd.Fv 6/2022

KampfmittelbeseitigungsmaRnahme i.d.F.v. 9/2021
Ingenieurgeologisches Gutachten i.d.F.v. 10/2007
Lageplan Versickerung und ErschlieBung . 20.06.2022
Ergdnzung hierzu Hd.Fv. 24.04.2023
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Lauffen a.N. - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Siidostliche Mihltorstralle
Abwéagung der Stellungnahmen Friihzeitige Beteiligung

Bericht zur Versickerung der Oberflache i.d.F.v. 16.11.2022
Erlauterungsbericht Entwasserung mit Anhange . 20.06.2022/
mit Erganzung hd.Fv. 24.04.2023
Bodengutachten statische Werte i.d.F.v. 12.03.2023
Stellungnahme zum Starkrisikomanagement i.d.F.v. 24.04.2023
Verkehrsuntersuchung Bauvorhaben Mihltorstralie i.d.F.v. 05.12.2022

l. Folgende Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben und um
Stellungnahme gebeten:

Anregungen / Hin-
Lfd. | Beh6érden und sonstige Trager offentlicher Be-|Stellungnahme mit gwegise /
Nr. |lange Schreiben vom:
ja nein
1 |Landratsamt Heilbronn 23.10.2023 X
2 Vermogen und Bau Baden-Wiirttemberg, Abtl. Heil- 12.10.2023 X
bronn

3 |Terranets bw

4 | Bodensee-Wasserversorgung 09.10.2023 X

5 | Stadt Brackenheim 23.10.2023 X

6 |Stadt Heilbronn

7 | Gemeinde Kirchheim a.N.

8 | Netze BW

9 |NHF 27.10.2023 X
10 | Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fiir Geologie 09.10.2023 X
11 | Regionalverband Heilbronn-Franken 18.10.2023 X
12 | Bundesamt fiir Infrastruktur der Bundeswehr 09.10.2023 X
13 | Deutsche Telekom Technik

14 | Landesamt flir Denkmalpflege 16.10.2023 X
15 | Regierungsprasidium Stuttgart Abt. 4 Mobilitat, StraRen 24.10.2023 X
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A Hin-

Lfd. | Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Be- . nregung'en / Hin
Schreiben vom: weise
Nr. | lange . -
ja nein
16 Regie'zr'ungsprésidium Stuttgart — Ref. 16 - Kampfmittel- 05.10.2023 X
beseitigung

17 | Polizeiprasidium Heilbronn 09.10.2023 X
18 | Gemeinde lisfeld 10.10.2023 X
19 |Stadtwerke Lauffen am Neckar 10.10.2023 X
20 | RP Stuttgart, Raumordnung 16.10.2023 X
21 |Vodafone 18.10.2023/19.10.2023 X
22 | Handwerkskammer Heilbronn-Franken 10.10.2023 X
23 | Gemeinde Nordheim 12.10.2023 X
24 | Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken 16.10.2023 X

Seitens der Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben

Anregungen / Hin-
Lfd. . N . ;
Nr Private / Burger Schreiben vom: weise
) ja nein
1 |01- 23.10.2023 X
2 |02- 11.10.2023 X
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Im Rahmen der o.g. Beteiligungen sind von Privatpersonen und von Behorden Stellungnahmen eingegangen.
Die Verwaltung hat die unterschiedlichen Belange gegeneinander und untereinander im Folgenden abgewo-
gen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

I. Behorden und Trager offentlicher Belange

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.1 Landratsamt
Heilbronn

Schreiben vom
23.10.2023

Landratsamt Helbronn | 74084 Helbronn
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Bebauungsplan "VEP Siiddstliche MiihltorstraBe®

Antragsteller: Birgermeisteramt Lauffen, Rathausstrafte 10, 74348 Lauffen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Bauplanungsrecht

Das Plangebiet wurde bereits im Bebauungsplan .Stdostliche Mihltorstralie® in der
Verfahrensart §13b BauGB Uberplant. Das Verfahren nach §13b BauGB ist formal zu

beenden.

MNatur- und Artenschutz
Artenschutz

Der Umfang und das Ergebnis der Vogel-, Haselmaus- und Schmetterlingsuntersu-

chung sind ausreichend und nachvollziehbar.

Bei der Reptilienuntersuchung wurde am nordlichen Randbereich eine Population

von Mauereidechsen festgestellt. Das Habitat ist durch den Bebauungsplan nicht be-
troffen, da es sich auf dem Nachbargrundstick befindet. Fur die Arbeiten im Baufeld
sind konfliktvermeidende Maltnahmen festgelegt. Zum Schutz der Tiere ist eine repti-
lienabweisende Zaunung als Einwanderungsbarriere zum geplanten Baufeld geplant.
Die Mauereidechse Uberwintert in frostfreien Spaltensystemen. Ende Oklober gehen

die Tiere in Winterruhe.

Da die Tiere sich dann nicht mehr auf der Planflache aufhalten, ist ab Movember,
spatestens aber Ende Februar, der Schutzzaun um das Plangebiet aufzustellen.

Die Reptilienkartierung erfolgte zwischen April und August 2021. Zu dieser Zeit
wurde die Planflache geman den Fotos im Bericht noch bearbeitet und wies keine

Zu Bauplanungsrecht:

Das Verfahren wird formal beendet.
Beschlussvorschlag:
Bertcksichtigung

Zu Artenschutz:

Der Schutzzaun wird als ArtenschutzmaRnahme in den Textteil aufge-
nommen.

Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.1 Landratsamt
Heilbronn

Schreiben vom
23.10.2023

Vegetation auf. Aktuell (September 2022) befindet sich auf der Flache Ruderalvege-
tation mit offenen Bereichen. Inmitten der Brachflache befindet sich ein gréerer Erd-
hilgel.

DE:E Erdhiigel mit dem lockeren Erdmaterial sowie die Ruderalvegetation bieten einen
guten Lebensraum fir die Zauneidechse. Da diese sich aufgrund der Struktur in der
unmittelbaren Umgebung zur Planflache aufhalten kann, kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die Tiere in die Brachflache eingewandert sind.

Um zu verhindemn, dass Tiere zu Schaden kommen, ist um die gesamte Planflache
&in Schutzzaun aufzustellen.

Da Zauneidechsen unter Wurzeln und in Mauseldchern Gberwintern, ist nicht auszu-
schlieffen, dass die Tiere im Plangebiet Uberwintern. Daher ist aus naturschutzfachili-
cher Sicht die Flache zwischen Movember und Februar abzumahen und zum Frilh-
jahr hin bis Baubeginn kurz zu halten.

Damit die Tiere nach dem Winterschiaf die Flache alleine verlassen kénnen, sind in-
nerhalb des Schutzzauns direkt am Z2aun kleine Erdhlgel oder Holzbretter anzule-
gen. Die Erdhiigel und Bretter milssen bis zur Zaunkante ragen, damit die Tiere den
Zaun Uberwinden kbnnen (Bsp. s. Foto).

Zusatzlich ist die Planflache vor Baubeginn nochmal auf Eidechsen zu Oberpriifen.
Tiere, die sich noch im Plangebiet aufhalten sind abzufangen und Ober den Zaun zu
setzen.

Der Zustand des Zauns ist regelmafig durch die dkologische Baubegleitung zu kon-
trollieren. Nach der Maftnahme ist der unteren Naturschutzbehorde ein Abschlussbe-
richt vorzulegen, aus dem hervorgeht, ob Reptilen angetroffen wurden und ggf. Gber-
gesetzt werden mussten.

Umweltbericht

Artenschutz

Die Einrichtung einer reptilienabweisenden Zaunung als Einwanderungsbarriere zum
geplanten Baufeld ist laut Umweltbericht vorgesehen. Der Schutzzaun ist wie oben
beschrigben auszufithren.

Zu Artenschutz:

Die Planflache ist vor Baubeginn nochmals auf Eidechsen zu tberpri-
fen.

Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung

Zu Okologische Baubegleitung:
Wird durch Gutachter durchgefuhrt.
Beschlussvorschlag:
Berlicksichtigung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.1 Landratsamt
Heilbronn

Schreiben vom
23.10.2023

Schutzgebiete/Biotope
Siidlich der Planflache befindet sich das geschiitzte Biotop Feldhecke im Gewann

Hofacker. Laut Unterlagen wird in das geschiitzte Biotop nicht eingegriffen. Im Um-
weltbericht steht jedoch, dass sich ein Teil (270 m?) des an das Plangebiet angren-
zenden geschiitzten Biotops Feldhecke Hofacker* (Biotop-Nr.: 168201250570) in-
nerhalb des Plangebiets befindet.

Woerden Feldheckenbiotope in einen Bebauungsplan aufgenommen und somit zu-
kinftig dem Innenbereich zugeordnet, verlieren sie ihren Status als besonders ge-
schitzte Biotope. Selbst wenn die Kommune in ihrem Bebauungsplan fur die Biotope
eine Pflanzbindung festsetzt, stellt dies nicht den gleichen Schutzstatus dar, da
Pflanzbindungen durch einfache Bebauungsplananderungen wieder wegfallen kon-
nen. Nach § 30 Abs. 2 5.1 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen
fuhren kénnen, verboten. Der besondere Biotopschutz ist auch im Rahmen der Bau-
lgitplanung zu beachten. Nach § 30 Abs. 3i. V. m. Absatz 4 BNatSchG kann von den
Verboten nach Abs. 2 eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachti-
gungen ausgeglichen werden knnen. In diesem Fall ware vor Satzungsbeschluss
bei der unteren Naturschutzbehorde ein Antrag auf Biotopausnahme (inkl. Aus-
gleichsplanung) zu stellen. Da in das Biotop nicht eingegriffen wird empfehlen wir zu
tberpriffen, ob die Abgrenzung des Bebauungsplans so geéndert werden kann, dass
das Biotop nicht mehr im Geltungsbereich liegt. Damit wirde es seinen Schutzstatus
als gesetzlich geschiitztes Biotop behalten und ware nicht auszugleichen.

Eingriffs/-Ausgleichsbilanz

Die Eingriffs Ausgleichsbilanz ist zum Schutzgut Boden und Schutzgut Biotope ist
plausibel. Insgesamt verbleibt ein Kompensationsdefizit von 130.110 Okopunkten,
das durch folgende planextemer Ausgleichsmalnahmen ausgeglichen werden soll.

A 1 Oberbodenaufirag auf landwirtschaftliche Flachen
Die Flursticke fir den Oberbodenauftrag sind noch nicht bekannt, somit kbnnen der-

zeit keine Okopunkie anerkannt werden. Die Bilanzierung beruht derzeit auf Schitz-
werten. Wir bitten diese Mafltnahme nochmals zu bilanzieren, wenn die Flurstiicke fiir
den Oberbodenauftrag als Ausgleich bekannt sind.

Damit Oberbodenmanagement als Ausgleich anerkannt werden kann, benétigen wir

zur abschliefenden Beurteilung des Oberbodenmanagements als naturschutzfachli-

che OkokontomaRnahme zusatzlich zum Antrag auf Erdauffiilung noch folgende Un-
terlagen:

Malnahmenkonzept — Vorerkundung und Eignungspriifung

Das beigefiigte Formblatt .Bewertung Oberbodenauftrag™

Grundlage der Bewertung der einzelnen Bodenklasse

Nachweis, dass 70 % der Vorsorgewerte eingehalten

Das schriftliche Einverstandnis der Landwirte, dass die NachsorgemalBnahmen
(Luzerne dber die Dauer von 2 Jahren, dann méglichst Zwischenfruchtanbau
und frithestens nach 4 Jahren Hackfriichte oder Mais) auch umgesetzt werden.

Damit das Oberbodenmanagement als naturschutzrechtlicher Ausgleich anerkannt
werden kann, muss in einem ersten Schritt ein Malnahmenkonzept erarbeitet wer-

Zu Schutzgebiete/Biotope:

Der Geltungsbereich wird geandert, so dass das Biotop aufRerhalb
liegt.

Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung

Zu Al Oberbodenauftrag

Die MaRnahme entféllt und es wird eine Zuordnung von Okopunkten
aus dem Kompensationsverzeichnis erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe” Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behdrde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung

1.1 Landratsamt

. den. So missen die zur Auffillung vorgesehenen Flachen verschiedene Anforderun-
Heilbronn

gen, wie die Lage aulterhalb von Wasserschutzgebieten und einer Bodenzahl von
unter 60 genigen. Auch die Bdden und das Bodenmaterial missen im naturwissen-

. schaftlichen Sinne im Eingriffs- und Ausgleichsgebiet fir ein Bodenmanagement ge-
Schreiben vom : : o . . . .

eignet sein. So kann fir die Bodenfunktionen natiifiche Fruchtbarkeit®, ,Ausgleichs-

23.10.2023 kérper im Wasserkreislauf und _Filter und Puffer fir Schadstoffe” ein Zugewinn um
eine Bewertungsklasse bereits durch einen 20 em machtigen Oberbodenauftrag zu-
erkannt werden. Hierzu sind nach Schutzgutfunktionen getrennt Bewertungen fur die
einzelnen Flachen unter Zugrundelegung des Vorwertes vorzunehmen.

Im Einzelfall setzt sich die Eignungspriifung aus mehreren Schritten zusammen, die
ihre Verankerung in gesetzlichen und untergesetzlichen Regelungen wie der Bun-
desbodenschutzverordnung (BBodSchV) und Anlage 1, Tabelle 1 und 2 (BBodSchV)
haben. In der Regel kann nicht ausgeschlossen werden, dass landwirtschaftliche Fla-
chen durch Schadstoffe belastet sind. Prinzipiell kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass mittels der vormaligen Ausbringung von Dingem oder Klarschlamm o-
der durch den Eintrag nahegelegener stark befahrener Stralien eine Akkumulation
von Schadstoffen stattgefunden hat. Dies kann eine weitere Verwendung des Boden-
materials aus dem Eingriffsgebiet ausschliefen.

Zur Klarung des Sachverhaltes ist eine Untersuchung der Béden im Bereich der Ab-

tragsflachen durchzufithren. Das Untersuchungsprogramm orientiert sich an den Vor- ZUAZ: .
gaben der BBodSchV und sollte mit dem Landratsamt Heilbronn als untere Boden- Der Nachweis uber die Abbuchung der Okopunkte wird erbracht.
schutzbehtrde abgestimmt werden. Im Zuge der erforderichen Probennahme zur Beschlussvorschlag:

spateren Analyse im Labor kénnen gleichzeitig die chnehin fir eine weitere Planung - : :
erforderlichen Kennwerte der Béden im Feld ermittelt werden. Berucksichtigung
So milssen schlieflich filr die konkrete Zuweisung der Auftragsflurstiicke und fir die
spatere Ausschreibung der Mallnahmen Kenntnisse dber die zu erwartenden Volu-
mina des Oberbodenmaterials vorliegen. Dariiber hinaus sind Kenngréen wie der
steingehalt und die Bodenart zu erheben. Letzteres muss auch fir die potenziellen
Auftragsflachen beriicksichtigt werden, denn je nach Bodenart kann die Aufbringung
von abweichenden Bodenarten zu Beeintrachtigungen der Ackerflachen fihren.

Auch mit Blick auf die Eignungspriifung der Flachen ist sicherzustellen und darzule-
gen, wie kilnftige und durch die Auffiillung bedingte Erosionen ausgeschlossen wer-
den kinnen.

Des Weiteren ist die gesamte Maltnahme durch eine bodenkundliche Baubegleitung
zu iiberwachen.

A 2 Zuordnung von Okopunkten sus dem Kompensationsverzeichnis

Fur den Ausgleich eines Teils des Kompensationsbedarfs wird eine Maltnahme aus
dem Kompensationsverzeichnis des Rhein-Neckar-Kreises herangezogen. Die Malk-
nahme wird von der B&B Bau GmbH angekauft und hat einen Gesamtumfang von
1.348.614 Okopunkten. Dem Bebauungsplan WVEP Sidostliche Mihltorstrale” sollen
davon 106,350 Okopunkte zugeordnet werden. Ein Nachweis Uber die tatsachliche
Umsetzung der Maltnahme, den Kauf und Gber die Abbuchung der Maltnahme ist zu
erbringen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.1 Landratsamt
Heilbronn

Schreiben vom
23.10.2023

Hinweise:
+ Die Pflanzung von Baumen in Privatgarten ist Teil der Bilanzierung fir das
Schutzgut Biotope. Es ist sicherzustellen, dass die geplanten Baume in den
Garten auch wirklich gepflanzt und dauerhaft gepflegt und erhalten werden.

Landwirtschaft

Es handelt sich beim Plangebiet um eine ehemalige Anbauflache einer Gartnerei. Ein
Teil der Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Westlich, nicht direkt angren-
zend, aber in ca. 18m Entfemung wird Spargel angebaut und im Mord-Westen sind
vereinzelte Rebflachen zwischen der Wohnbebauung.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben folgende Bedenken:
Die Flurbilanz weist zwar fur die betroffene Gebiete Vomrangflache der Stufe | aus.
Dies sind Boden sehr hoher Qualitat fir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs-
und Futtermitteln. Solche Baden sind grundsatzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu
erhalten (gem. § 2 Abs. 2 ROG). Wir stellen unsere Bedenken in diesen Fall zuriick,
aufgrund der umliegenden Bebauung ist u.E. eine Nachverdichtung zu begriiBen.

Hinweise

Wir bitten darum, bei der Auswahl geeigneter Flachen fir evtl. notwendige vorgezo-
gene Ausgleichsmalnahmen (CEF - Mallnahmen) die Flachenbewirtschafter friihzei-
tig in die Planung einzubeziehen.

Wahrend und nach den BaumaBnahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des land-
wirtschaftlichen Verkehrs durchgangig zu gewahrleisten.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewahrieis-
ten, sollte mit Einfriedungen ein Mindestabstand von 1 m, mit Anpflanzungen ein
Mindestabstand von 1,5 m gegeniiber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftli-
chen Nutzflachen eingehalten werden.

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden, sollte ein Abstand von min. 2 m zwischen dem
Rand der jeweiligen Ackerflache und den geplanten Wohngrundsticken eingehalten
werden. Der Abstand bezieht sich auf die geplanten privaten Griinflachen, nicht den
Gebaudegrundriss. Die Anlage eines Gehblzschutzstreifens zwischen der Ackerfla-
che und den Wohnhausern ist empfehlenswert.

Um den Nachteil fir die Landwirtschaft so gering wie moglich zu halten, empfehlen
wir den wertvollen Oberboden auf anderen landwirtschaftlichen Flachen auszubrin-
gen, um diesen somit indirekt zu erhalten (2.B. Gebiete, bei denen die Flurbilanz
Grenzflur ausweist).

Die landwirtschaftlichen Zufahrten und evil. Uberfahrisrechte sollten beriicksichtigt
und gesichert werden.

Um den Flachenverbrauch zu minimieren, regen wir an, bevorzugt an bereits versie-
gelte Flachen sowie neu dberplante Flachen Integrierte Photovoltaik™ auf Dachern,

Parkplatzen, Fassaden, Larmschutzwanden und Gber Verkehrswegen umzusetzen.

Dies fithrt zur Vermeidung von Flachennutzungskonflikten, Reduktion des Material-

verbrauchs und lokaler Produktion mit ortsnaher Stromversorgung.

Zu Landwirtschatft:

Keine Anregungen und Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Zu Hinweise:

Hinweise werden geprift und bei der weiteren Planung sofern mdglich
beachtet.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.1 Landratsamt
Heilbronn

Schreiben vom
23.10.2023

Durch die Bebauung von Ackerand nimmt der Anteil von versiegelter Flache zu, so
kann Regenwasser weniger gut versickern und die Grundwasservorrate auffillen,
zum anderen steigt das Risiko, dass bei starken Regenfallen die Kanalisation oder
die Vorfluter die oberflachlich abflieRenden Wassermassen nicht fassen kénnen und
es somit zu érlichen Uberschwemmungen kommt. Deshalb regen wir an, Retenti-
onszisternen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzusehen, um eine zusatzliche
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir den Bau von Regenrickhalte-
becken oder weitere Retentionsmalinahmen in der Zukunft zu vermeiden.

Wir regen an die PKW-Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen wie Rasenpflas-
ter, wasserdurchlassiges Pflaster oder wassergebundene Belge zu befestigen.

Oberirdische Gewasser/Hochwasserschutz
Hochwasserschutz
Im ausgewiesenen Plangebiet existiert kein hochwasserfihrendes Gewasser.

Gewasser
Das Plangebiet wird durch kein Gewasser berihrt.

Starkregen .
Die Vermeidung oder Minderung von Schaden infolge Uberflutungen aus den

Starkregenereignissen fallt unter die allgemeine Sorgfaltspflicht einer jeden betroffe-
nen Person (§ 5 Abs. 2 WHG).

Hierdurch hat jeder Vorhabentrager im Rahmen seiner Eigenverantwortung die Ver-
pflichtung Vorsorgemalnahmen zum Schutz und zur Schadensminderung zu ergrei-
fen.

Die Ergebnisse/Empfehlungen aus dem Bericht . Stefllungnahme zum Starkregenrisi-
komanagement fiir das Bauvorhaben in der Mihltorstrae in Lauffen™ (IWP
24.04.2023) sind, soweit noch nicht erfolgt, in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
aufzunehmen.

Grundwasser/Altlasten/Boden
Grundwasser
Das Plangebiet liegt aullerhalb von Wasserschutzgebieten.

Im Textteil wird auf allgemeine Belange des Grundwassers und gesetzliche Regelun-
gen zum Grundwasserschutz hingewiesen.

Es bestehen aus fachtechnischer Sicht keine Anmerkungen oder Bedenken.

Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1a
BauGB im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen. In der vorgelegten Begriin-
dung zum Bebauungsplan wurden die Grinde und der Umfang des Bebauungsplans
plausibel dargelegt, sodass eine Abwagung erkennbar ist. Mach fachlicher Prifung
der Planungsunterlagen bestehen aus bodenschutzfachlicher Sicht keine Bedenken
gegen das Vorhaben.

Um den Eingriff in das Schutzgut Boden weitestgehend zu minimieren, sind insbe-
sondere die folgenden Punkte zu berlicksichtigen:

Zu Hochwasserschutz. Gewasser:

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu Starkregen:

Die Ergebnisse aus der Stellungnahme zum Starkregenrisikomanage-
ment sind in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan tibernommen.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Grundwasser/Altlasten/Boden - Grundwasser
Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Grundwasser/Altlasten/Boden - Bodenschutz

Die angeflihrten Punkte werden bei der Ausfihrungsplanung soweit
moglich bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.1 Landratsamt
Heilbronn

Schreiben vom
23.10.2023

« Die Umsetzung von Vorhaben hat nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zum Bodenschutz zu erfolgen. Auf die DIN 19639 ,Bodenschutz bei der
Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben® sowie die DIN 19731 _Bodenbe-
schaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial® wird hingewiesen.

« Baubedingte Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden sind zu minimieren
und es ist ein moglichst schonender Umgang mit der Materie zu gewahrleisten.

« Eine maglichst hochwertige Verwendung des Bodenmaterials ist anzustreben.
Oberboden, der bei den Baumalinahmen anfallt, ist gesondert von tieferen Bo-
denschichten abzuheben und zu lagem. Er ist in kulturfahigem, biologisch-akti-
vemn Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu ver-
wenden (siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und
unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufihren. Als
Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktio-
nen nach § 1 BBodSchG gewahreisten.

« Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenver-
dichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockem.

Es wird empfohlen, diese Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans aufzuneh-
men.

Altlasten
Im Plangebiet gibt es keine Eintrage im Bodenschutz- und Altlastenkataster.

StraBen und Verkehr
Das Plangebiet befindet sich in Lauffen in unmittelbarer Nahe zur B27.

Stralenbaurechtlich liegt das Vorhaben aullerhalb der Ortsdurchfahrisgrenze. Daher
gilt das Anbauverbot gemal § 9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz (FSirG). Demnach
sind Hochbauten jeder Art Iangs von Bundesstralten in einer Entfemung von bis zu
20 m (Nr. 1) sowie bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten oder Zug&nge an Bundes-
strallen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen (Mr. 2), verboten.

Die Erschliefung erfolgt von der Mihiltorstrae mittels eines Stichwegs und Wende-
anlage.

Stralenverkehrsrechtliche Angelegenheiten in Bezug auf Ortsstrallen sind von der
Stadt Lauffen in eigener Zustandigkeit zu priifen.

Zu Altlasten:

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Zu Straf3en und Verkehr:

Die Bebauung hélt den 20 m Abstand ein.
Beschlussvorschlag:

Bertcksichtigung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.2 Vermodgen und
Bau Baden-Wiirt-
temberg

Schreiben vom
12.10.2023

Lauffen a.N. - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Siidéstliche Miihltor-
straBBe" - Friihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Duffner,

das Land Baden-Wirttemberg (Liegenschaftsverwaltung), vertreten durch
den Landesbetrieb Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg Amt Heil-
bronn, erhebt keine Einwendungen gegen das o. g. Vorhaben.

Landeseigene Grundstiicke, sowie Interessen und Planungen sind hier
nicht betroffen.

Mit freundlichen GriRen
Defne Pekdemir

Abteilung 2, Immobilienmanagement
Vermoégen und Bau Baden-Wirttemberg

Amt Heilbronn

defne.pekdemir@vbv.bwl.de

Rollwagstr. 16
74072 Heilbronn

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.4 Bodensee-
Wasserversorgung

Schreiben vom
09.10.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich dieser MalRnahme befinden sich weder vorhandene noch
geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken erho-
ben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.
Mit freundlichen Grif3en

i. A. Stefan Eisenhardt
Bereich Planung, Bau u. Dokumentation
Abteilung Zentrale Netzinformation

Zweckverband
BODENSEE-WASSERVERSORGUNG
Hauptstralle 163

70563 Stuttgart
http://www.bodensee-wasserversorgung.de

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Seite 15/70



http://www.bodensee-wasserversorgung.de/

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.5 Stadt Bracken-
heim

Schreiben vom
23.10.2023

Cemeinsam fir " A

KLI MA 7. Heuss-Stadt
SCHUTZ Brackenheim

in Brackenheim Crilbte Weinbangemeinde Witrttembergs

Stadt Bracken e+ Marseplatr 1 ¢ 74336 Brac ken e Taam 2'3 . E.auugrwaﬂunn
ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH Amsprchparer Kim Skege
Markelsheimer Stralte 80 Diensiebinde: Markikitz 1
70435 Stuttgart EWAE 108

Urmear Zachen. 621,445 / ksil/

Teletan: 07135105234

E-dal: ki siegle @orackeari sm. dea

Brackenheim, den 23.10.2023

Stellungnahme zum verhabenbezogenen Bebauungsplan "Sidéstliche Mihltorstrale" der Stadt
Lauffen am Neckar.

Hier: Friihzeitige Beteiligung als Behdrde und sonstigen Trager ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 5 Oklcber 2023 haben Sie uns im Rahmen der frihzeitigen
Behérdenbeteiligung gemdl § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme zum Planvomentwurf des
worhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sidostiche Mihttorstrae™ der Stadt Lauffen am Neckar gebeten.

Vion Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Bedenken gegen den worhabenbezogenen
Bebauungsplan. Belange der Stadt Brackenhaim werden nicht berihrt.

Wir wiinschen dem Verfahren einen guten Verlauf.

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe” Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behdrde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung

1.9 NHF Netzge- Unsere Stellungnahme vom 17.08.2022 hat weiterhin Bestand:

sellschaft Heil-

bronn Franken Fir die Versorgung des geplanten Wohnquartiers mit elektrischer Energie
ist die Errichtung einer kundeneigenen Trafostation auf dem Grundstiick

Schreiben vom Sudliche MiihltorstralRe Flurstlicks-Nr. 329 erforderlich. Die elektrische Er-

27.10.2023 schlieBung kann z.B. liber die KanalstralRe und den Weg Flurstlicksnr. 328
erfolgen.

Wir bitten um Beteiligung an der weiteren Planung.
Freundliche GriRe,

Achim Roth

Projektierung/Baukoordination . ) o o
Auf Flurstiick Nr. 329 wird der Standort fir eine Trafostation in Ab-

sprache mit NHF ausgewiesen.

Nl.": Beschlussvorschlag:
e Beriicksichtigung

&in Uniemehimen der ZEAG Energie AG
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

bronn Franken

Schreiben vom
17.08.2022

An: Mail <mail@zoll-architekten.de>

Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung - Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan gem. § 12 und § 30 Abs. 2 BauGB und Ortliche Bauvorschriften ge-
maR § 74 LBO "Siidostliche Miihltorstrae" im beschleunigte Verfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung am v.g. Verfahren. Wir haben den Bebau-
ungsplan "Stidostliche Mihltorstralle", Lauffen a.N. auf unsere Stromver-
sorgungsbelange hin untersucht und nehmen wie folgt Stellung:

Fir die Versorgung des geplanten Wohnquartiers mit elektrischer Energie
ist die Errichtung einer kundeneigenen Trafostation auf dem Grundstiick
Sudliche MiihltorstralRe Flurstlcksnr. 329 erforderlich. Die elektrische Er-
schlieBung kann z.B. tiber die KanalstralRe und den Weg Flurstiicksnr. 328
erfolgen.

Wir bitten um Beteiligung an der weiteren Planung.
Freundliche GriiRe

i. A. Achim Roth
Projektierung/Baukoordination

Nr. Behdrde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
1.9 NHF Netzge- Von: "Roth, Achim NHF NPP" <Achim.Roth@n-hf.de>
sellschaft Heil- Datum: 17. August 2022 um 14:31:20 MESZ

Auf Flurstiick Nr. 329 wird der Standort fiir eine Trafostation in Ab-
sprache mit NHF ausgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Beriicksichtigung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.10 RP Freiburg
Landesamt fiir Ge-
ologie

Schreiben vom
09.10.2023

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrala 5 - 78104 Freiburg i. Br., Postfach, 78085 Fraiburg i. Br.

E-Mail: abteilung3@rpf.bwl.de - Intermat: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0T61/208-3028

Froburgl.2r. 09.10.2023

ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH Curchwatl (761 208-3047
Markelsheimer Stralle 60 mame:  Mirsada Gehring-Krso
70435 Stuttgart swwrzscher: 2511 jf 23-04360

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Siddstliche Mihltorstrale”, Stadt Lauffen

a. N., Lkr. Heilbronn (TK 25: 6920 Brackenheim, TK 25: 6921 GrofAbottwar)

Hier: Bebauungsplanverfahren nach § 12 BauGB im Regelverfahren, Aufstellungs-
beschluss, Billigung des Vorentwurfs und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,

der Behérden und der Triager dffentlicher Belange nach §§ 3 Abs.1, 4 Abs.1 BauGB
Ihr Schreiben vom 05.10.2023

Anhérungsfrist 23.10.2023

B Stellungnahme

Unter Verweis auf unsere weiterhin giiltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen
2511/122-03903 vom 07.09.2022 sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben

keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Mirsada Gehring-Krso

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Schreiben vom
07.09.2022

Albertstralte 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br

E-Mail: abteilung8@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg 1. B,  07.09.2022

ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH Durchwanl (0761)  208-3047
Markelsheimer Stralke 60 Neme:  Mirsada Gehring-Krso
70435 Slutlgarl Akenzeichen: 2511 f 22-03803

Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 und § 30 Abs. 2 BauGB und Ortliche
Bauvorschriften gemdll § 74 LBO "Siidostliche Miihltorstrale" im beschleunigten
Verfahren, Stadt Lauffen am Neckar, Lkr. Heilbronn (TK 25: 6920 Brackenheim, 6921
GroRRbottwar)

Ihr Schreiben vom 15.08.2022

Anhorungsfrist 16.09.2022

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange dulert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Nr. Behdrde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
1.10 RP Freiburg
Landesamt fiir Ge-

loai REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
OOgle LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

LGRB Az. 2511 // 22-03903 vom 07.09.2022 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von quartaren Lockergesteinen (Lossflihrende FlieBerde, Holozéne
Abschwemmmassen, Hochterrassenschotter) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.
Darunter werden die Gesteine der Meilner-Formation erwartet.

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigenftonig-schluffigen Verwitterungsbodens, mit einem klein-
raumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie mit lokalen
Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen.

Solite eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiiliter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wah! und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Da ausschlielich Béden in Siedlungsfldchen vom Planungsvorhaben betroffen sind und
davon ausgegangen werden kann, dass diese weitestgehend anthropogen verdndert
wurden, sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Zu Geotechnik:

Hinweise werden in den Textteil des VBP unter Hinweise aufgenom-
men.

Beschlussvorschlag:

Beriicksichtigung

Zu Boden

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

LGRB Az. 2511 /f 22-03903 vom 07.09.2022 Seite 3
Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofem fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischem Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Das Planungsvorhaben liegt aulerhalb von bestehenden oder geplanten Wasser- und
Quellenschutzgebieten.

Mineralwasserbrunnen oder sonstige sensible Grundwassernutzungen sind in diesem
Gebiet beim LGRB nicht bekannt.

Im Bereich des Planungsvorhabens kann hochstehendes Grundwasser mit kleinen Flur-
abstdnden nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der geringen Grundwasser-Flur-
absténde sind bei den Tiefbauarbeiten fiir die geplanten Tiefgaragen Beeintrachtigungen
durch Grundwasser nicht ausgeschlossen.

Die genaue Tiefenlage des anstehenden Festgesteins (vmtl. Meilner-Formation moM)
sind im Bereich der geplanten Rigolenversickerung nicht bekannt. Sollten beim Einbinden
des Rigolensystems Gesteine der moM angetroffen werden, wird empfohlen das Versi-
ckerungskonzept hinsichtlich der anzusetzenden hydraulischen Kennzahlen und der sich
daraus resultierenden Versickerungsrate zu (iberpriifen.

Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass insgesamt sieben Baggerschiirfe angelegt
wurden. Eine entsprechende Bohranzeige liegt dem LGRB nicht vor. Es wird darauf
hingewiesen, dass samtliche in den Untergrund eingreifende Erkundungsmaflnahmen
(Baggerschiirfe, Bohrungen, Sondierungen etc.) beim LGRB anzeigepflichtig sind und
unter Abgabe eines Lageplans, Bohrprofils, eines Schichtverzeichnisses und ggf. eines
Ausbauprofils beim LGRB zu dokumentieren sind.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen

ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Zu Mineralische Rohstoffe

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu Grundwasser:

Es liegt ein geologisches Gutachten, eine Untersuchung zur Entwdsse-
rung und ein Gutachten zur Versickerung und ErschliefSung vor.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu Bergbau:

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

LGRB Az. 2511 // 22-03903 vom 07.09.2022 Seite 4
Geotopschutz

Im E!ereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht {iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://igrb-bw.de/geotourismusi/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Zu Geotopschutz, Allgemeine Hinweise:

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.11 Regionalver-
band Heilbronn-
Franken

Schreiben vom
18.10.2023

byt

HEILERONM-FRANKEN

1 —
~7
Ragcnal wartand phe i oromn £ ks rrAm ‘dhd haa L= 74072 rsbrcn
ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH
Markelheimer Strae B0
70435 Stuttgart
Datum: 18.10.2023
Bearbeiter: St/Fl
Az 7-2-3.2
Ihr Az.:

Stadt Lauffen am Neckar, Bebauungsplanverfahren ,Siidéstliche MiihltorstraBe™
Stellungnahme zur frihzeitigen Betelligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Betelligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regicnalplan Heilbronn-Franken 2020 sowie unseren bisherigen Stellungnahmen wom

13.09.2022 und vom 12.07.2023 hierbei zu folgender Einschidtzung.

Da durch die Flanung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir wei-
terhin keine Bedenken vor.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbe-
zeichnung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form, Die
Ubersendung einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Hierfir bedanken wir uns vorab.

it freundlichen GriBen

Elena Schmitt

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Die Ubersendung des rechtskraftigen Planes erfolgt in digitaler Form.
Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.11 Regionalver-
band Heilbronn-
Franken

Schreiben vom
13.09.2023

T\

-
HEILBRONN-FRANKEN

"l...../\\(,-a

Reglanahverband Hellbrann Franken Am Wol haus 17+ 74072 Helbronn

ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH
Markelsheimer StralBe 60
70435 Stuttgart

Datum: 13.09.2022
Bearbeiter: 5t/De/Fl
Az 7-2-3-2

lhr Az.:

Stadt Lauffen am Neckar, Bebauungsplanverfahren ,Siiddstliche Mihltorstrae”
Stellungnahme zur frilhzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 hierbei zu folgender Einschitzung.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir
keine Bedenken vor.

Wir begriiRen die deutliche Uberschreitung der nach Plansatz 2.4.0 festgelegten Mindest-Brut-
towohndichte von 50 Einwohnern pro Hektar fiir die Stadt Lauffen am Neckar sowie die Schaf-
fung von Mietwohnraum.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie um Mitteilung der
Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbezeichnung, des Datums und Uber-
sendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Ubersendung einer rechtskrafti-
gen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

I.11 Regionalver-
band Heilbronn-
Franken

Schreiben vom
11.07.2023

T\

\ HEILEROMNM-FRANKEN
~
Baggic nal iz and Bl e on £ anka e 'didih s 17= 74372 sk Ercn
ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH
Markelkheimer Stralte &0
70435 Stuttgart
Datum: 11.07.2023
Bearbeiter: St/Fl
Az 7-2-3.2
Ihr Az.:

Stadt Lauffen am Neckar, Bebauungsplanverfahren ,Sldéstliche MihltorstraBe™
Stellungnahme zur 8ffentlichen Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank flir die Betelligung an dem o.g Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sowie unserer Stellungnahme vom 13.09.2022 hierbei zu

folgender Einschatzung.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen bet roffen sind, tragenwir wei-
terhin keine Bedenken vor.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbe-
zeichnung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die
Ubersendung einer rechtskriftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Hierflur bedanken wir uns vorab.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

.12 Bundesamt
fur Infrastruktur

Schreiben vom
09.10.2023

Bundesami 8 infrasiruiciur, Umsssiss iz und Diemsiisl siengen der Bundeswohr

Z0LL Architekten Stadtplaner GmbH
Markelsheimer StraBe 60
70435 Stuttgart

NUF par E-Mail:  duffner@zoll-architaktan.de

o ¥ ¥ T 2 8 ¥ L
A5-60-00 4 Harr OZ2H S504- 4589 haiudbwinab@bundeswehr.omg ORYO20ED
V-0E77-23-BEP  Golinkl
Batraff: Anfordarung ainar Stalungrahme ak Tragar dffantlicher Babanga  gamad § 4(1) BauGB

hier Batauundgeplan “Shddst licha Mohltorstraba™

Baag v Schradan vom 05.10.2023 - 1iv Zaichan: Batauungsplan “SOdbstlicha Mihltorst
Sehr geehrte Damen und Hemen,

vorbzhaltlich einer gleichbleibendzn Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht besintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben

seitens der Bundeswehr als Trager dffentlicher Belange keine Einwdnde.

Wit freundlichan GriBen
Im Auftrag

Golinski

Ak
e [ o

BEUNDESWEHR

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.14 Landesamt
fiir Denkmalpflege

Schreiben vom
16.10.2023

vielen Dank fiir die erneute Beteiligung an o.g. Planverfahren. Hierzu be-
stehen seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege keine Anregungen oder
Bedenken. Die Stellungnahme der archdologischen Denkmalpflege ist be-
reits in den Unterlagen enthalten, daher bestehen auch hier keine weite-
ren Anregungen oder Bedenken.

Mit freundlichen GriRen
Dr. Bettine Gralfs

Referentin fiir Inventarisation Vor- und Friihgeschichte
Landesamt fiir Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart

Ref. 84.2 — Fachgebiet Archaologische Inventarisation
Berliner StraRe 12

73728 Esslingen a.N.

Telefon: 0711/90445-227

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.15 Regierungs-
prasidium Stutt-
gart

Schreiben vom
24.10.2023

Von: Grothe, Karsten (RPS) [mailto:Karsten.Grothe@rps.bwl.de]
Gesendet: Dienstag, 24. Oktober 2023 14:41

An: Ralf Duffner <duffner@zoll-architekten.de>

Cc: Schick, Tobias (RPS) <Tobias.Schick@rps.bwl.de>; Zipperlen, Bettina
(RPS) <Bettina.Zipperlen@rps.bwl.de>; Divrikli, Nazlihan (RPS)
<Nazlihan.Divrikli@rps.bwl.de>

Betreff: 2023-10-24 STN Abt 4
HN_Lauffen_eBPL_Sudostliche_MdihltorstraRe_B27

Az. RPS42-2511-298/26/3

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, Stralen - des Regierungspréasidiums
Stuttgart nimmt zu dem geplanten Vorhaben Stellung.

In dem oben genannten Verfahren verweisen wir zunachst auf unsere Stel-
lungnahme vom 17.10.2022.

Das Regierungsprasidium Stuttgart plant derzeit die Sanierung bzw. den Er-
satzneubau der Neckarbriicke in Lauffen im Zuge der Bundesstralie B 27.
Diese Planungen sind gegenwaértig noch nicht abgeschlossen. Die geplan-
ten Flachen fur die Baustelleneinrichtung sowie die aktuell geplante, provi-
sorische Lage des Ersatzneubaus der Neckarbriicke an der Bundes-stral3e
B 27 sind grundséatzlich freizuhalten.

Der temporaren Errichtung eines Larmschutzwalls auf Kosten der Stadt in-
nerhalb der Baustelleneinrichtungsflachen kann ausnahmsweise unter den
folgenden Bedingungen zugestimmt werden:

Nach Aufforderung durch die StralRenbauverwaltung und rechtzeitig vor
Baubeginn des Ersatzneubaus der Neckarbriicke im Zuge der B 27 ist der
Larmschutzwall innerhalb der Baustelleneinrichtungsflachen durch die Stadt
auf eigene Kosten zuriickzubauen. Hiertiber ist eine Vereinbarung abzu-
schliezen.

Far Mitteilungen per E-Mail nutzen Sie bitte unser Funktionspostfach (FPS).
Vielen Dank.

Der aktuelle Larmschutzwall greift nicht in die BE-Flache ein.
Beschlussvorschlag:
Nicht Berluicksichtigung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Schreiben vom
17.10.2022

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
MOBILITAT, VERKEHR, STRASSEN

Regierangsprisidiom Seatgan - Posttach 2007 09 - 70307 Sungan
Stuitgan 17902022
Mame Chistina Gronmayer
Durchwuhl 0711 904-14243
Alesgrichen  RPE43-2511-208/26(1
{Bitle bed Anbwort angeben)

1. Zoll Architekten, 70435 Stuttgart
2. Stadt Lauffen am Neckar

per E-Mail:
mail@zoll-architekten.de
info@lauffen.de

ok HN_|auffen_eBPL_Sidastliche Mihltorstralle_B27; vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung im oben genannten Verfahren und die gewahrte Frist-
verangerung. Wir bitten wegen der verzégerten Ubersendung der Stellungnahme um
Nachsicht.

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 (Mobilitat, Verkehr, Stralten) nimmt zu
dem geplanten Vorhaben wie folgt Stellung:

Das Regierungsprasidium Stuttgart plant derzeit die Sanierung bzw. den Ersatzneubau
der Neckarbriicke in Lauffen im Zuge der Bundesstralle B 27. Diese Planungen sind
gegenwartig noch nicht abgeschlossen. Die geplanten Flachen fir die Baustellensin-
richtung sowie die aktuell geplante, provisorische Lage des Ersatzneubaus der Neckar-
briicke an der Bundesstrafie B 27 sind freizuhalten.

Wir bitten, die Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, Stralten - des Regierungsprasidiums
Stuttgart am weiteren Planungsprozess zu beteiligen.

Nr. Behdrde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
l.lf I.ie'gierungs- e
présidium Stutt- ‘s:.-j_‘-ﬁ?:ﬁ.
gart Baden-Wiirttemberg

Die geplanten Flachen fur Baustelleneinrichtung werden frei gehalten.
Beschlussvorschlag:
Berlicksichtigung

Abt. 4 wird am weiteren Planungsprozess beteiligt.
Beschlussvorschlag:
Bertcksichtigung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

Das Baugebiet befindet sich entlang der freien Strecke der Bundesstralle B 27. Der
gesetzliche Anbauabstand von 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Bundesstralte,
fiir Hochbauten ist einzuhalten und im zeichnerischem Teil einzutragen.

Das gesetzliche Anbauverbot gilt grundsatzlich auch fir Aufschiitungen als Larm-
schutzwalle (§ 9 Abs.1 5.2 F5trG). Die Moglichkeit einer Ausnahme sehen wir nur un-
ter Einhaltung der folgenden Bedingungen:

Der Bau von Larmschutzwallen darf den Ausbauabsichten der Bundesstrale
{Neckarbriicke) nicht entgegenstehen.

Larmschutzmalnahmen missen gemak den Vorgaben des BiImSchG gesetz-
lich erforderlich sein. Dieses ist gutachterich zu belegen und der Machweis der
Larmminderung zu erbringen.

Ein Mindestabstand von 10 m zwischen dem Fahrbahnrand und dem Bo-
schungsful ist einzuhalten.

Die Entwasserungseinrichtungen der Bundesstralle B 27 dirfen durch den
Bau nicht beeintrachtigt werden.

Die Entwasserung des Walles muss vollsténdig auf eigenem Grundstiick erfol-
gen, eine Mitbenutzung der bundesstralleneigenen Entwasserungseinrichtun-
gen bzw. des Flurstiickes der Bundesstralle ist ausgeschlossen.

Die Kosten tragt die Gemeinde/Stadt.

Das gesetzliche Anbauverbot wird eingehalten.

Die LarmschutzmalRnahmen entsprechen den gesetzlichen Vorgaben.

Der Mindestabstand zum BdschungsfulR wird eingehalten.

Die Entwasserungseinrichtungen werden entsprechend geplant.

Kosteniibernahme wird geregelt.
Beschlussvorschlag:

Mit freundlichen Griflten

gez. Martin Kéhle

Bertcksichtigung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.16 Regierungs-
prasidium Stutt-
gart - Kampfmittel

Schreiben vom
05.10.2023

wir bedanken uns fur Ihr Anschreiben. Damit wir fir Sie tatig werden kon-
nen, bitten wir Sie den beigeflgten Antrag auszufillen, zu unterschreiben
und mit Lagepléanen an uns zuriick zu senden.

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die
wahrend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jegli-
chen Bau(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form
einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzuftihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampf-
mittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirt-
temberg allerdings Luftbildauswertungen fiir Dritte, zur Beurteilungen maogli-
cher Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken auf vertraglicher Basis nur
noch kostenpflichtig durchfihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden.
Die daftir benétigten Formulare kénnen auch unter www.rp-stuttgart.de (-
>Service->Formulare und Merkblatter) gefunden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfiir betragt zur Zeit mind.45 Wochen
ab Auftragseingang.

Eine Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in dringen-
den Féllen (Gefahr in Verzug) moglich. Bitte sehen Sie von Nachfragen
diesbeziglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass sich aufgrund der VwV-
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Innenministeriums Baden-Wurttemberg
vom 31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes Baden-Wirttemberg auf die Entscharfung, den Transport und die
Vernichtung von Kampfmitteln beschrénken.

Die Beratung von Grundstiickseigentiimern sowie die Suche nach und die
Bergung von Kampfmitteln kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im
Rahmen seiner Kapazitat gegen vollstandige Kostenerstattung tibernom-
men werden. Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht tatig werden
kann, sind fir diese Aufgaben gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.
Bei eventuellen Ruckfragen stehen wir Thnen gerne personlich zur Verfu-
gung.

Regierungsprasidium Stuttgart

Referat 16 - Kampfmittelbeseitigungsdien B-W

Pfaffenwaldring 1

70569 Stuttgart

Die weitere Erkundung wird vor den Erdarbeiten durchgefiihrt.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.17 Polizeiprasi-
dium Heilbronn

Schreiben vom
09.10.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsatzlich bestehen derzeit aus verkehrlicher Sicht keine Bedenken ge-
gen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Es wird jedoch bereits jetzt darauf hingewiesen, dass durch die Photovolta-
ikanlage keine Blendwirkung zum Nachteil des flieRenden Verkehrs ausge-
hen darf.

Die E-Mail von Montag, 09.10.2023, 15:11 Uhr, kann aus dem Geschéfts-
gang genommen werden.

Mit freundlichen GriRen

GUlnther Horsinka

|
A& POLIZEIPRASIDIUM HEILBRONN

Flihrungs- und Einsatzstab
Stabsbereich Einsatz
- Sachbereich Verkehr -

KarlstraBe 119
74076 Heilbronn
Telefon: 07131 104-2242

Die Photovoltaik wird entsprechend der gesetzlichen Grundlage er-
stellt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.18 Gemeinde lls-
feld

Schreiben vom
10.10.2023

Sehr geehrte Damen und Herren
vielen Dank fir die Beteiligung am o.g. Bebauungsplanverfahren.

Gegen die vorgelegte Planung hat die Gemeinde lIsfeld keine Bedenken
vorzubringen.

Freundliche GruRe

Gabriele Turba
Sekretariat

Gemeinde llsfeld

Planen und Bauen = i
tradition & weitsicht

RathausstraRe 8 ===z
74360 lisfeld

Telefon: 07062/9042-44
Fax: 07062/9042-19
E-Mail: bauen@ilsfeld.de
Homepage: www.ilsfeld.de

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.19 Stadtwerke
Lauffen a.N.

Schreiben vom
10.10.2023

Verhabnebezogener Bebauungsplan
nSidostliche MiihitorstraBe” in Lauffen am Neckar
- Beteiligung stidtischer Amter

Sehr geehrter Damen und Herren,

mach Priifung der uns mit der E-Mail vom 05.10.2023 zugegangenen Flanunterlagen nehmen wir zum
o.g. Bebauungsplan, wie folgt, Stellung:

Bebauungsplan

Die Versorgung mit Gas- und Wasser ist gesichert. Der Anschluss des Baugebietes an die Gas- und
Wasserversorgung kann von der Mihltorstralle in das geplante Baugebiet erfolgen.

In diesem Fall liegt der momentane Versorgungsdruck (Ruhedruck) bei ca. 5.5 bar und ist somit -
unter Vorbehalt der ortsiiblichen Geschasszahl der Bebauung in dieser Zone (siehe Tabelle 1)
ausreichend.

Die Lage der Wasserversorgungsleitungen sowie der Steuer- und Messkabel ist aus beiliegendem
Planausschnitt 2u ersehen.

Zur Sicherung der Wasserversorgung des Baugebietes missen in den offentlichen Verkehrsflachen
Wasserversorgungsleitungen verlegt werden.

Die Kosten fir die Verlegung der Wasserleitungen sind im Investitionsplan 2024 der Stadtwerke
bericksichtigt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.19 Stadtwerke
Lauffen a.N.

Schreiben vom
10.10.2023

Der erforderliche Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz nach DVGW Arbeitshlatt W 405 kann zur
Verfigung gestellt werden. Bei gewerblicher Bebauung ist uber einen Zeitraum von 2 Stunden eine
Laschwassermenge von 96 m/h im Umkreis von 300 m (Durehmesser 800m) in diesern Fall
notwendig und kann auch zur Verfligung gestellt werden.

Allgemein

Die innerhalb des Bebauungsplans geplanten Stralen sind so breit auszulegen, dass allen Ver- und
Entsargungstrager fir Ihre Anlagen, unter Einhaltung der entsprechenden Abstande, ausreichend
Raum zur Verfiigung steht.

Generell ist ein Abstand unserer Anlagen von mindestens 0,4 m zu anderen Leitungstrigern und zu
Pllanzungen von 2,5 m einzuhalten.

Hach DVGW-Arbeitsblatt, W 400-1, gilt Folgendes:

Der erforderliche Versorgungsdruck im versorgungstechnischen Schwerpunkt einer Druckzone richtet
sich nach der Uberwiegenden ortsiiblichen Geschosszahl der Bebauung dieser Zone (siehe Tabelle 1).

Metze sind so zu bemessen, dass folgender Versorgungsdruck (Innendruck bei Nulldurchfluss in der
Anschlussleitung an der Obergabestelle zum Verbraucher) nicht untersehritten wird.

Tabelle 1 - Versorgungsdriicke (SP)

neue Metze baw. signifikante
Erweiterung bestehender Bestehende Netze
Metze
fiir Gebaude mit EG 2,00 bar 2,00 bar
flr Gebaude mit EGund 1 0G 2,50 bar 2,35 bar
flir Gebaude mit EG und 2 0G 3,00 bar 2,70 bar
fiir Gebaude mit EG und 3 0G 3,50 bar 3,05 bar
flr Gebaude mit EG und 4 0G 4,00 bar 3,40 bar

Bei hdheren Gebduden ist im Bedarfsfall eine Hausdruckerhdhungsanlage fiir die oberen Stockwerke
vorzusehen.

Bei geplanten Loschwasseranlagen milssen grundsétzlich drucklose Zwischenbehalter und/foder ain
Systemtrenner eingebaut werden.

Falls Rohrmetze auf dieser Grundlage bemessen werden, steht bei normgerechter Bemessung und
Ausfithrung der Wasserverbrauchsanlagen ein Mindestdruck von 1 bar an der ungiinstigst gelegenen
Zapfstelle zur Verfligung.

Diese anzustrebende Versorgungsdriicke konnen bei Spitzenverbrauch an wenigen Stunden des
Jahres kurzfristig unterschritten werden. Aullerdem kgnnen wirtschaftliche Grinde gegen eine
generelle Verhaltung dieser Dricke bei historisch gewachsenen Versorgungsfallen sprechen.

Die StraBen innerhalb des Quartiers sind entsprechend der gesetzli-
chen Empfehlungen (RASt 06 / 2007) geplant.

Der erforderliche Versorgungsdruck wird in der Planung beriicksich-
tigt. Alle technischen Vorgaben werden eingehalten.

Die Stadtwerke sind bereits in die Planung einbezogen, die Planung
ist in Abstimmung.

Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.19 Stadtwerke
Lauffen a.N.

Schreiben vom
10.10.2023

Fur einzalne hoch- oder tiefgelegene Gebaude sollten keine Druckzonen eingerichtet werden. In
ausgepragten Hochlagen ist ein Abfall des Oberdruckes auf 05 bar an der hochstgelegenen
Entnahmestelle wahrend der Zeit des hochsten Verbrauches nicht immer vermeidbar. Unter diesen
Voraussetzungen konnen die angegebenen Werte bei neven Netzen um 0,5 bar verringert werden.

Schlusshestimmung

Eine weitergehende technische Stellungnahme kann erst dann abgegeben werden, wenn uns die
entsprechenden Detailplanungsunterlagen varliegen. Wir bittken um rechtzeitige Beteiligung an lhren
weiteren Planungan.

Damit die Heilbronner Versorgungs GmbH lhrerseits die hierfur erforderlichen  Finanzmitte|
bereitstellen und die notigen technischen Vorbereitungen treffen konnen, bitten wir um
Benachrichtigung und Vorlage threr Detailplanung mindestens zwoll Monate vor Baubeginn,

Sollten Sie noch Fragen haben oder weitere Informationen bendatigen, steht Ihnen unser
Metzingenieur, Herr Brosi, unter & 07131 / 56-2570, Handy 0L7Z /6350461, E-Mail: b brosi@hnvg.de,
jederzeit garne zur Verfigung.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Schreiben vom
16.10.2023

im Hause zuganglich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickelten Bebau-
ungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB. Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums
vom 11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten Bebauungsplanen keine Gesamtstel-
lungnahme des Regierungsprasidiums. Die von Ihnen benannten Fachabteilungen
nehmen — bei Bedarf — jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Nach Plansatz 2.4.0 Abs. 5 (Z) des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 hat Lauf-
fen am Neckar als Unterzentrum eine Mindest-Bruttowohndichte von 50 Einwoh-
nern je Hektar zu erreichen. Wir begriiRen, dass mit der vorliegenden Planung
diese Dichte deutlich Gberschritten werden soll.

Die in der Begriindung gemachten Ausfiihrungen zur Erforderlichkeit der Planung
gemaR § 1 Abs. 3 BauGB sind recht pauschal und sollten erganzt werden.

Ingesamt erheben wir aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken gegenuber der
Planung.

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht ins-
besondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRBnahmen, wie in der Regel Bauleitpldanen,
die Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsatze der Raumordnung im
Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 giiltigen Bundesraumordnungsplan
Hochwasser, den Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen wir auf
die erheblichen Prifpflichten (Ziel der Raumordnung) — insbesondere Starkregene-
reignisse betreffend — und die dort genannten Grundsatze, die bei der Abwagung
zu beriicksichtigen sind, hin.

Nr. Behdrde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
1.20 RP Stuttgart - | vielen Dank fir die Beteiligung an o0.g. Bauleitplanverfahren. Die Unterlagen wur-
Raumordnung den ins Intranet eingestellt und damit den von lhnen benannten Fachabteilungen

Die Begrindung wird hinsichtlich der Erforderlichkeit der Planung er-
ganzt.

Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung

Starkregenereignisse:

Die Situation der Starkregenereignisse wurde von einem Buro unter-
sucht und in das Entwéasserungskonzept des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes eingearbeitet.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebe-
ten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der
Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und grofRen Kreisstadte werden ge-
beten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, StraBen

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242

Referat 42 SG_4 Technische Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Miller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Aufnahme in das Raumordnungskataster:
Beschlussvorschlag:
Berticksichtigung

Seite 39/70



mailto:KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de
mailto:KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de
mailto:Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de
mailto:Referat_42_SG_4_Technische_Strassenverwaltung@rps.bwl.de
mailto:Birgit.Mueller@rps.bwl.de
mailto:Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.21 Vodafone

Schreiben vom
18.10.2023/19.10.
2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 und § 30 Abs. 2 BauGB und
74 LBO ,Sudostliche Miihltorstralle” in Lauffen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 05.10.2023.

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige Fachabteilung
weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird.

Fiir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte

geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.
Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
Weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone- Gesellschaften
Trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten
Weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die
Nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Ortliche Bauvorschriften gemiR §

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 05.10.2023.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante BaumaRnahme keine Einwande gel-
tend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanla-
gen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikations-
anlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

lhre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustdandige Fachabtei-
lung der Vodafone West GmbH weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit
lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.

Fiir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Bau-
feldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weite-
ren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier noch
separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kom-
munikationswege. Wir bitten dies fiir die ndchsten Monate zu bedenken
und zu entschuldigen.

Freundliche GriRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.22 Handwerks-
kammer Heil-
bronn- Franken

Schreiben vom
10.10.2023

Hantvwarkstammar Helbrons-fraskan + Podtfach 19 65 = 14009 eibone

ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH

Markelsheimer Strafie 60
70435 Stuttgart

EINGANG J& ]

12 Okt 2023

‘ ZOLL ARCHITEKTEN |

Verhabenbezogener Bebauungsplan Sidastliche Miihltorstrafie”
Bebauungsplanverfahren nach § 12 BauGB im Regelverfahren

Aufstellungsbeschiuss

Bllligung des Vorentwurfs und frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
hérden und der Trager dffentlicher Belange nach 85 3 Abs.1, 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrie Damen und Herrem,

gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten der Hand-

werkskammer keine Bedenken erhoben.

Mt fraundlichen GrilBen

Handwerkskammer
Heilbronn-Franken

Recht

0. Chaabaer 2023

Ihr Zeichen:
Unzer Zaicherc |l-rm

ARsprishga rinerin:

Frogi niin Radlilliae

Telefan OFL31 751-141

Telefa 07131 791-2541
AeginaMuelenBhwk: helbronnde

Handweriskammer Hedbronn-Frankes
allea 75
AT Hailbeann

Info@ew-heilbrorn, de
wowne, avds-hed bronn de

Prisident:
Ulsich Bopp

Hauptgaschilis e
ok Sthnire

Ereissparkasse Helbronn

BLZ £20 500 00

Kart 68 508

1BAN DEGA 6205 CO00 [0 06 08

VR Hedlbironn Scrwdtisch Hall e
BLZ E22 901, 1D

Kante 108050 009

1BAN DESA 6238 0110 0108 0500 00

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Nr. Behdrde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
1.23 Gemeinde
Nordheim Gemeinde Nordheim - Hauptsirale 26 74226 Nardheim Gemainde Nordhelm
Bauamt
Sandra Keller
Schreib ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH B Zimmer: 2,1%
chreipen vom Markelsheimer Strale 60 EINGANG ﬂ:l I Telafon: +49 7133 182-1411
Sandra.Kelleri@nordneim. de
12102023 70435 Stuttgart S 1 . — ] wewrs, naedheim-lubiliert de
17 0kt 2023 Ihe Zeichen
|

ZOLL ARCHITEKTEN Unser Zeichen
e ————————— £21.25-206111

12. Oktober 2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SGdéstliche MiihitorstraBe” in Lauffen a.N.;

stellungnahme im Zuge der frilhzeitigen Betelligung gem# § 4 Abs. 1 BauGB Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken
Beschlussvorschlag:
Sehr geehrte Damen und Herren, Kenntnisnahme

vielen Damnk fir die Betelligung am Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan  Sidastliche
Miihltorstralie” in Lauffen a.M.

Die Gemeinde Mordheim hat zum Bebauungsplanvorentwurf keine Bedenken oder Anregungen vorzu-
bringen. Wir wiinschen dem Verfahren einen guten Verlauf.

Mit freundlichen Grifen

Souacve Wetins

Sandra Keller
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Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.24 IHK Heil-
bronn- Franken

Schreiben vom
16.10.2023

“ Imdusris- wnd Handelskammer
l. Heilbroan-Franken
-

THE He Meana-Fraaien | Froimird-Sun Srabe 50 | 1900 Heldoen

127608

Z0LL Architekten Stadeplaner Genfikd _—4-”,7- |
Herm Ralf Duffrner I.EINGANG

Markelsheimer Strale 80 N .
70435 Stuttgart 17 Okt 2023

| ZOLL ARCHITEKTEN ‘

BEARBEITET VON [ E-RRAIL
yenne Korsglesi Broneink oe

TELEFDN
07131 BETT = 214

TELEFAX
7131 BETT - 05

DATURE
Heilbronn, 16102023

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,SUDOSTLICHE MUHLTORSTRABE", LAUFFEN

Sehr geehrter Herr Duffner,

wir bestitigen den Eingang hres Schreibens vom 5. Oktober 2023 sowie den Erhalt der Planunteriagen.

Unter Bezugnahme auf ke Schreiben wird mitgeteilt,

(X} dass seitens der IHE keine Anregungen oder Bedenken bestehen.

] uns zu gegebener Zeit die 8ffentlichen Auslegungsfristen mitzuteilen

] dass um Fristverlingerung bis ... gebeten wird.

Freundliche Griie
i . ‘\.‘\ I".lll )

Janas krail
Referent Handel

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

I1. Offentlichkeit

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1101
Schreiben vom

23.10.2023

Marika Gratzel

Rechtsanwiltin
Fachanwaltin fir Verwaltungsracht

Recntsanwaitin Marke Gratza! - Gymnasiumatr. 26 - 74072 Hailororn Gymnasiumstr, 29
74072 Heilbronn

Tal 07131 - 981670

Stadt Lauffan

- Baurechtsamt - Fax . 07131 - 981677
Rathaussir. 10 kanzloi@Egratzel. de
T4348 Lauffen YR-Bank Schwibisch Hall

IEAN: DE21 6229 0110 0329 3270 03
BIC: GENODES15HA

US-ldir. DE2587681 97

Vorab poar Mall: info@lauffen.de +
per Fax: 07133/106-19

Heilbronn, den 23.10.2023
Interessengemeinschaft Stadtle/Stadt Lauffen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Siidéstliche MihltorstraBe
hier: friihzeitige Biirgerbeteiligung

Sehr geehrte Damean und Herren,

in dar Angelegenhelt verlrele ich weiterhin die Interessen mehrerer Anwohner der MUhHor-
strafde an, im Einzelnen des

Auf die bereils im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbateiligung mit Schreiban vom 16.08,2022
vorgaelegten Vollmachten verweisa ich.

Meine Mandanten gehéren der Interessengemainschaft ,Stadtle® an, die aus mehr als 250
Birgern der Stadt Lauffen basteht,

Die bereils im Rahmen der vormaligen frilhzeiligen Biirgerbeteiligung und Offenlage erho-
benen Einwendungen bleiben in vollem Umfange aufrechterhalten. Auf die Einwendungs-
schreiben vom 18.00.2022 und 28.07.2023 wird vollumf3nglich verwiesen, Ergénzend wird
folgendes vorgetragen:

Vorab isl anzumerken, dass die verdnderte Planung mit weiteren Stellpiitzen auf den Bau-
grundsticken selbst seitens meiner Mandanten begrlf! wird. Dies allain 18st jadoch nichi die
generlla Problematik der hinzukommenden Verkehrsbalastung in der Miihitorstrafia.

In einer Informationsveranstaltung mit den Vertretern wurde das
Thema Parkplatzsituation erdrtert. Es werden im Bereich der Mihltor-
stral3e private Stellplatze sowie ein weiterer Stellplatz im Innenbe-
reich des Quartiers geschaffen.

Beschlussvorschlag:

Berucksichtigung
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Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1101
Schreiben vom

23.10.2023

Die eingehelte Verkehrsunitersuchung der BS Ingenieure hierzu (Stand Juni 2022) spiegelt

ge tatsfchliche Verkehrsbelastung nicht ausreichend wiedar. Dies gerade aus folgenden
riinden: '

!:he Un!ersuchung geht bereits von fehlerhaften Fahrbahnbreitern 2us. Die Fahrbahnbraitan
im zweiten Abschnift wurden durch maine Mandantschaft gemessen. Rund 60% des Stre-
ckenabschniits wels| keins Fahrbahnbreite von 4,10 m aus. Dis Emittlungan dazu sind als
Anlaga beigefiigt.

Dig Annahma in qer Verkehmuntgrsuchung. wonach der Stralenraum im Allgemeinen eing
Breite von mehr als 4,10 m aufweisen wiirde, ist daher nicht zutreffend.

Die geringe Breite der Fahrbahnfiiche 1355t entgegen dar Annahme der Gutachier damit
Kelnen Begagnungsverkehr Ploa/Plkw zu, Der allgemeina Crientierungswert fir Stralen mit
Bagegnungsverkehr belragh zudem 8,50 m.

l_Ers;hwerend kemmt voriegend hinzu, dass beidseitig kein Gehweg vorhanden ist und die
(geringe) Stralenbrsite nicht nur von Pkws und sonstigen matarisieran Fahrzaugen ganutzt
wird, sondern auch ven Fuligangern und Fahradiahrern. Dies gilt erst recht, als die Strafle
auch als Schulweg dient,

Die fehlerhafte Fahrbahnbraite hat einerseits Auswirkungan auf dis zu erwartende Immissi-
onsbelastung der Anwohner, da mit erheblichem Ausweich- und Rangierverkehr sowie war-

tenden Fahrzeugen gerechnel werden muss, was bislang in den Ermitilungen nichi zum
Tragen kam,

Darliber hinaus hal dies Auswirkungen auf die Kalegorisierung der Mihltorsiraie gemal
den von der RASI 06 vorgagebenen Verkehrsbalasiungan

Der auftretenda Werkehr kann demnach nicht tber die bestehends Mihlorsirale vertriglich
abgewickelt werden. Mit der dargesteliten Breitz ist die Mihltorsiralta nicht ausreichend di-

mensioniert, um den Verkehr aufzunehmen und {auch den Begegnungsfall) konfliktfrei ab-
Zuwickeln.

Nach alladem ist die Verkehrsbelasiung meiner Mandanten derart hoch, dass disse weilar-
hin ibre Einwendungen vallumfdnglich aufrachierhalten, so lange sich an der Varkehresilya-
tran der Milhlorstrafe selbst nichts andert.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verkehrsuntersuchung vom
Juni 2022 im November 2023 aktualisiert wurde. Auf die in der aktua-
lisierten Verkehrsuntersuchung dargestellten Ergebnisse wird verwie-
sen.

In der Verkehrsuntersuchung (Aktualisierung vom November 2023)
wird nicht von einer fehlerhaften Fahrgassenbreite ausgegangen. An-
hand der dem Einwendungsschreiben beiliegenden Abbildungen
kann nicht nachvollzogen werden, welche Bezugskante flr die Ermitt-
lung der Fahrgassenbreite in der Muhltorstrafe herangezogen wurde.
Die Fahrgassenbreite auf dem Abschnitt zwischen Kanalstrale und
Alter Neckarbriicke wurde uiberpriift. Die Uberpriifung hat ergeben,
dass mit Ausnahme von zwei Engstellen die Mindestfahrgassenbreite
von 4,10 m, die gemaf den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstra-
Ben (RASt 06) einen Begegnungsfall Pkw/Pkw bei eingeschranktem
Bewegungsspielspielraum erméglicht, nicht unterschritten wird. Es ist
somit nicht richtig, dass ein substanzieller Anteil der Mihltorstralle
zwischen Kanalstra3e und Alter Neckarbriicke eine Breite von nicht
mehr als 4,10 m aufweist.

Die westliche MuhltorstraRe (Abschnitt zwischen Kanalstra3e und Al-
ter Neckarbrucke) ist nicht dem Straentyp Wohnweg zuzuordnen.
Die Muhltorstral3e ist gemal den RASt 06 aufgrund ihrer Charakteri-
sierung (Netzstruktur, Nutzung, Langenentwicklung, Nutzungsanspru-
che) dem StraBentyp Wohnstralie zuzuordnen. Der o. g. Abschnitt
der Muhltorstral3e entspricht nicht dem Charakter des StralRentyps
Wohnweg. Der StralRentyp Wohnweg weist gemaf den RASt 06 u. a.
eine geringe Lange bis ca. 100 m auf. Der o. g. Abschnitt der
Mdahltorstral3e ist hingegen rd. 210 m lang.

Es ist nicht richtig, dass der allgemeine Orientierungswert fur Stral3en
mit Begegnungsverkehr 5,50 m betragt. In den RASt 06 werden flr
ErschlieBungsstralien grundsatzlich Breiten von 4,50 bis 6,50 m ge-
nannt. FuUr den StraRentyp Wohnstrafl3e werden in den RASt 06 in Ab-
hangigkeit des Querschnittstyps Fahrbahnbreiten zwischen 4,00 m
bis 6,50 m empfohlen.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

Der betrachtete Abschnitt der MuhltorstralRe ist verkehrsrechtlich als
Verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Gemal der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zur StraRenverkehrs-Ordnung (VwV-StVO)
wird ein verkehrsberuhigter Bereich durch eine Uberwiegende Aufent-
haltsfunktion gekennzeichnet. Diese Funktion wird in der Regel durch
eine bauliche Gestaltung der Strafl3e im Mischungsprinzip, wie im vor-
liegenden Fall, erzielt.

Gemal den RASt 06 kdnnen Fahrbahnen im Mischungsprinzip oder
.weichen Separationen” bei Verkehrsstarken unter 400 Kfz/h einge-
setzt werden. Der Radverkehr wird bei Kfz-Verkehrsstarken von unter
400 Kfz/h der Radverkehr auf der Fahrbahn gefihrt.

Die Prufung der Muhltorstral3e gemaf den von den ,Richtlinien fur
die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06)“ vorgegebenen Verkehrsbe-
lastungen von max. 400 Kfz/h im Querschnitt hat ergeben, dass diese
Obergrenze in der Summe der vorhandenen und zusatzlichen Belas-
tungen mit max. 336 Kfz/h nicht tiberschritten wird. Die beiden Bau-
vorhaben (Gebiet A + Gebiet B) konnen demnach als mit der vorhan-
denen Umgebung verkehrlich vertraglich eingestuft werden.

Mdgliche MalRhahmen zur Reduzierung des Durchgangsverkehrsauf-
kommens in der Mihltorstra3e werden in der Verkehrsuntersuchung
(Aktualisierung vom November 2023) aufgezeigt.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

StraRenverkehrsgerausche werden nach RLS-19 berechnet. Fiir die
Berechnung des Schallleistungspegels von Fahrzeugen ist die zulas-
sige Héchstgeschwindigkeit zugrunde zu legen. Auch bei temporar
niedrigeren Geschwindigkeiten in einzelnen Verkehrssituationen wer-
den nach RLS-19 mindestens 30 km/h fiir alle Fahrzeuge des durch-
schnittlichen Verkehrs Uber alle Tage des Jahres angesetzt. Die Be-
urteilungspegel liegen demnach auf der sicheren Seite.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1101
Schreiben vom

23.10.2023
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1101
Schreiben vom

23.10.2023
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1101
Schreiben vom

23.10.2023
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Nr. Offentlich-
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Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

11101
Schreiben vom

16.09.2022

Interessengemeinschaft Stadtle/Stadt Lauffen

Heilbronn, den 16.08.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Siidéstliche Mihltorstrafe”

hier: frilhzeitige Biirgerbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Angelegenheit zeige ich die Vertretung mehrerer Anwohner der Mihltorstralte an, im

Einzelnen des

Meine Mandanten gehoren der Interessengemeinschaft ,Stadtle” an, die aus mehr als 250

Birgern der Stadt Lauffen besteht.

Meine Mandanten sind Eigentimer der jeweils selbst bewchnten Wohnhauser. Auf mich
lautende Vollmachten sind beigefiigt. Meine Mandanten haben bereits mit Schreiben vom
10.08.2022 persénlich Einwendungen erhoben. Diese werden hiermit ergénzt.

Namens und im Auftrag meiner Mandanten erhebe ich gegen die geplante Ausweisung die

nachfolgenden
Einwendungen:

1. Die gesetzlichen Anforderungen an vorhabenbezogene Bebauungspldne nach § 12

Abs. 1 8. 1und Abs. 3 a S. 1 BauGB werden nicht erflllt,

Bebauungsplan, Vorhaben- und Erschlieungsplan sowie Durchfiihrungsvertrag sind

nicht ausreichend aufeinander abgestimmt.
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11101
Schreiben vom

16.09.2022

Der Bebauungsplan ldsst mehr zu als im Vorhaben- und Erschlielungsplan vorgese-
hen ist. Es fehlt auch die Vorgabe, dass nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiinrungsvertrag verpflichtet.

Durch die geplante Bebauung wird die Verkehrsbelastung der Mihltorstrale signifi-
kant erhdht und dadurch auch die damit einhergehende Larm- und Abgasbelastung fiir
meine Mandanten als Anwohner.

Es wird in der Miihltorstrafe eine Belastung erwartet, die deutlich (iber den zuldssigen
Werten flir das hier angenommene allgemeine Wohngebiet liegt.

Aus der eingeholten Verkehrsuntersuchung wird die tatséchliche Belastung nicht aus-
reichend deutlich:

Die Nutzung einer Grofitagespflege wird nicht beriicksichtigt. Die 4 vorgesehenen Be-
sucherstellpldtze reichen dabei nicht aus, um insbesondere den zu erwartenden Bring-
und Holverkehr einer Tagespflege abzudecken. Laut mindlichen Angaben scll die
Grolitagespflege fir die Betreuung von 12-16 Kinder ausgelegt sein. Dies kommt in
den Planen und Vertrégen jedoch nicht zum Ausdruck. Auch fiir die Angestellten der
Tagespflege sind keine ausrsichende Anzahl an Stellplitzen innerhalb des Geldndes
ausgewiesen. Eine Mitbenutzung der Mihltorstralle als Parkfldche zum Bringen und
Holen bzw. als Mitarbeiterstellplatze scheidet aufgrund der geringen Fahrbahnbreite
vor Ort aus.

In der vorliegenden Verkehrsuntersuchung wird von 20 Besucherfahrten pro Tag — bei
einem PKW-Besetzungsgrad wvon 1,5 ausgegangen. Legt man einen PKW-
Besetzungsgrad von 1,2 zugrunde (Bosserhoff, D.: Programm Ver_Bau: Abschitzung
des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleitplanung mit Excel-Tabellen am
PC. Stand: 2021) entspricht dies 34 Fahrten pro Tag. Es werden somit zwischen 10
und 17 Besucherfahrten prognostiziert. Die dafilir vorgesehen 4 Besucherparkplatze
sind hierfir nicht ausreichend.

Bezlglich der Neuverkehre wird zum jetzigen Zeitpunkt (ohne Grolitagespflege) davon
ausgegangen, dass durch das Neubaugebiet A 449 Kfz-Fahrten/24h induziert werden.
Dies entspricht ca. 25 % des Gesamtverkehrsaufkommens in der Miihltorstrale, Die-
ser Neuverkehr soll jeweilig hélftig Gber die Mihltorstrafe (Ost bzw. West) abgewickelt
werden. Der westliche Bereich der Mihltorstrale wird als verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen. Eine zusétzliche Belastung von 225 Kfz/Fahrten widerspricht jedoch di-
ametral dem Ziel einer verkehrsberuhigten Zone. Flir die gesamte Mihltorstrale wird
davon ausgegangen das bis zu 60% des Verkehrs ,Durchgangsverkehrs” bzw. Quell-
und Zielverkehr von Lauffen ist. Dieser hoher Anteil am Verkehrsaufkormmen ent-
spricht nicht dem Charakter einer Wohnstrafe.

Bei genauer Betrachtung diirfte die angrenzende Wohnbebauung dariiber hinaus als
reines Wohngebiet zu bewerten sein, da die Umgebungsbebauung ausschlieblich aus
Wohnnutzung besteht. Der gesamte Bebauungsplan beidseitig der Miihltorstralte
westlich der Kanalstrae (siiddstliche Mihitorstraiie) weist ausschliefilich Wohnbe-
bauung auf. Insoweit ist von einem reinen Wohngebiet auszugehen.

Diese Sachverhalte miissten nach Auffassung des von meinen Mandanten hinzuge-
zogenen Verkehrsgutachters Holger Thiel von der AFRY Deutschland GmbH, Essen
zwingend mit betrachtet werden.

Die gesetzlichen Voraussetzungen zur Uberplanung im Rahmen des beschleunigten
Verfahrens erscheinen nicht erflillt. Die vorgegebene Beschrénkung auf eine Grund-

ZuNr. 1

Im Textteil ist unter Ziff 1. und 2 festgesetzt, dass nur Nutzungen und
Maf3 der Baulichen Nutzung entsprechend VEP zuldissig sind.
Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung

Zu 2.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der Verkehrsuntersuchung (Stand Juni
2022) war die Einrichtung einer Grofstagespflege nicht Bestandteil
des Nutzungskonzeptes. Die Auswirkungen der GrofStagespflege wur-
den nachtrdglich gepriift. Auf die beiliegende Stellungnahme vom
05.12.2022 zu diesem Punkt wird verwiesen.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung (Stand Juni 2022) wurden die
verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das beste-
hende Strafiennetz untersucht. Es wurde eine ,, Worst-Case-Betrach-
tung” zugrunde gelegt, bei der sowohl die Entwicklung des Gebietes
A (Bauvorhaben Brian) als auch das Vorhandensein des Gebietes B
beriicksichtigt wurde. Das Gebiet A umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplangebietes "Siidéstliche Miihltorstrafie". Das Gebiet B
ist nicht Bestandteil des o. g. Bebauungsplangebietes.

Die Priifung der Miihltorstrafse gemdf3 den von den , Richtlinien fiir
die Anlage von Stadtstrafien (RASt 06)“ vorgegebenen Verkehrsbe-
lastungen von max. 400 Kfz/h im Querschnitt hat ergeben, dass diese
Obergrenze in der Summe der vorhandenen und zusdtzlichen Belas-
tungen mit max. 236 Pkw-E/h nicht (iberschritten werden. Die beiden
Bauvorhaben (Gebiet A + Gebiet B) kbnnen demnach als mit der vor-
handenen Umgebung verkehrlich vertrdglich eingestuft werden.

Die Vertrdglichkeit einer Verkehrsbelastung wird grundsétzlich nach
den Kriterien der , Richtlinien fiir die Anlage von StadtstrafSen (RASt
06)“ beurteilt. Der Bewertung der verkehrlichen Vertrdglichkeit wird
die Verkehrsstdrke in der maf3gebenden Spitzenstunde zu Grunde ge-
legt. In der RASt 06 werden fiir die verschiedenen Strafsentypen un-
terschiedliche Verkehrsstdrken [Kfz/h] angegeben, welche als ver-
trdglich angesehen werden. Fiir Wohnstrafsen werden Verkehrsstér-
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Nr. Offentlich-

Keit Anregungen / Stellungnahmen Abwagung

ken bis max. 400 Kfz/h im Querschnitt als verkehrlich vertrdglich er-
achtet. Die Unterscheidung, ob es sich hierbei um Durchgangsverkehr
handelt oder nicht, wird dabei nicht getroffen.

Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung

Zu 3:

Entsprechend § 13b BauGB i.V. m. § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB und
§19 Abs.2 BauNVO ist die zulédssige Grundfldche der errechnete An-
teil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen liberdeckt wer-
den darf.

Im vorliegenden Fall entspricht das Baugrundstiick einer Fléiche von
9.364 gm. Die zulédssige Grundflédche nach § 19 Abs. 2 BauNVO ent-
spricht 2.406 gm. Dies liegt weit unter der fiir § 13b BauGB angege-
benen Grenze von weniger als 10.000 gm Grundfldche.
Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung
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11101
Schreiben vom

16.09.2022

fldche im Sinne des § 13 a Abs. 1 S. 2 BauGB von weniger als 10.000 m? fiir Bebau-
ungsplane wurde zu Unrecht angenommen.

Die Grenzen des Bebauungsplanes orientieren sich nicht am Grundstiick Flst.Nr. 329,
Es wurde ein Teil des Flurstiicks nur deshalp herausgenommen, um unter dem
Schwellenwert zu liegen, obwohl die Restfliche des Flurstiicks dem geplanten Vorha-
ben als deren Auflenfliche zuzurechnen ist.

Dies gilt erst recht vor dem Hintergrund, dass vorliegend zunéchst nur ein erster Bau-
abschnitt zur Genehmigung gestellt wird, jedoch bereits ein zweiter Bauabschnitt hin-
zukommen wird. Es ist daher auch nicht einschétzbar, ob und inwieweit sich die vor-
gesehene Grofitagespflege mit der Umgebungsnutzung vereinbaren Ilasst.

Auch vor diesem Hintergrund ist unklar, ob die notwendige Anzahl an Stellpldtzen im
Plangebiet erfiillt wird.

Die vorgesehene Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ist unbestimmt. Es ist
nicht definiert was unter Gro&tagespflege zu verstehen ist.

Die Breite der Zufahrt zur im Inneren vorgesehenen Tiefgarage erscheint nicht ausrai-
chend dimensioniert. Begegnungsverkehr diirfte bei der vorgesehenen Breite nicht,
zumindest nicht ohne erheblichen Rangierverkehr maglich sein. Der Rangierverkehr
bei Ein- und Ausfahrten sowie die daraus resultierende Immissionsbelastung fiir die
Bewaohner der Miihltorstralle wurde nicht ausreichend berticksichtigt.

Erschwerend hinzukommt, dass quer zur Ausfahrt ein Gehweg zu Uberfahren ist,
wodurch es vermehrt zu Gefahrdungen und Behinderungen von Fulgéngern sowie zu
Riickstau von Fahrzeugen kommen kann.

Meine Mandanten legen Wert auf die Feststellung, dass sie generell die Bebauung
des brachliegenden Grundstiicks und die Schaffung von innerértlichem Wohnraum
sehr begriiRen.

Ein grofles Problem stellt — nach Auffassung aller der von mir vertretenen Birger — die
hinzukommende Verkehrsbelastung in der Miihltorstralle dar. Die Verkehrsbelas-
tung schildern alle Anwohner bereits jetzt als hiichst problematisch, gerade zu den
Hauptverkehrszeiten am frilhen Vormittag und den Nachmittagen.

Die zusétzlich hinzukommende Verkehrsbelastung durch das geplante Vorhaben se-
hen daher meine Mandanten mit grofier Sorge entgegen. Die tatsachlich bereits jetzt
vorhandene Verkehrsbelastung nebst deren Schwierigkeiten in Bezug auf die Ver-
kehrssicherheit und der Belastung der Anwohner durch Emissionen kommt in der ein-
geholten Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens nicht aus-
reichend zum Tragen.

Dies liegt letztlich auch daran, dass die zusétzliche Auslastung der Mihltorstralie
durch Fahrradverkehr und Fullgénger nicht mitberlcksichtigt wurde. Des Weiteren
lasst der tatsdchliche Ausbauzustand einschliefilich der auf manchen Stellen geringe-
ren Breite der tatsdchlich zur Verfligung stehenden Verkehrsflachen an vielen Stellen
einen Begegnungsverkehr nicht zu, was bei der hohen Verkehrsbelastung gerade zu
den Stoltzeiten zu noch weiteren Staus, Wartezeiten und Rangierverkehr fiihren wird.

Es wird daher eindringlich darum gebeten, die Verkehrsbelastung der MiihitorstraRe
im Zusammenhang mit der Neubebauung des Areals zu entschérfen.

Zu4:

Grofstagespflege ist ein eigenstidndiges Betreuungsangebot der Kin-
dertagespflege, Die gesetzlichen Grundlagen hierzu ergeben sich aus
dem Kinderbetreuungsausbaugesetz und der Verwaltungsvorschrift
des Ministeriums fiir Arbeit und Soziales (VwV vom 18.02.2009) Vgl.
VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil v. 12.07.2017 — 12 S 102/15.
Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung

Zu 5:

Die Straf3enbreite der Zu- und Ausfahrt ist entsprechend der RASt 06
(Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstrafsen 2006) ausgelegt und di-
mensioniert. Die StrafSenbreite betrdgt 5.50 m entsprechend der
Empfehlungen fiir WohnstrafSe (vgl. RASt 06, 5.2.2, S. 38).

Die Miihltorstr. ist mit beidseitigen Gehwegen ausgebaut und die Zu-
gdnglichkeit zu den jeweiligen Grundstiicken erfolgt iiber den Geh-
wegbereich.

Nach der Rechtsprechung des VGH Baden-Wiirttemberg findet die TA
Ldrm mit ihren Immissionsrichtwerten (Nr. 6.1), dem Spitzenpegelkri-
terium (Nr. 6.3) und der von ihr definierten Vorbelastung (Nr. 2.4) bei
der Beurteilung von Immissionen, die durch die Nutzung zugelassener
notwendiger Stellplétze eines Wohnvorhabens verursacht werden, in
der Regel keine Anwendung, um Wertungswiderspriiche zu § 13 Abs.
2 BauNVO zu vermeiden (Vgl. VGH Baden-Wiirttemberg, Beschlusss
v. 23.02.2917 — 3 A 149/17, juris, Rn 30 m.w.N.). Soweit notwendige
Stellpldtze betroffen sind, werden keine erheblichen, billigerweise un-
zumutbare Stérungen hervorgerufen.

Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung
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1161
Schreiben vom

16.09.2022

Zu 6.

Flir StrafSenquerschnitte mit Mischungsprinzip geben die RASt 06
eine maximale Verkehrsstdrke von 400 Kfz/h vor. In der nachmittégli-
chen Spitzenstunde des Prognose-Planungsfalls 2035 (mit zusdtzli-
chem Verkehr durch die beiden Gebiete A und B) wird fiir die
Miihltorstrafle eine Querschnittbelastung von 236 Pkw-E/h ermittelt
(Verkehrsuntersuchung Stand Juni 2022). Die Obergrenze von 400
Kfz/h im Querschnitt wird damit deutlich unterschritten.

Moégliche Mafsnahmen zur Reduzierung des Durchgangsverkehrsauf-
kommens in der MiihltorstrafSe werden in der Verkehrsuntersuchung
(Stand Juni 2022) aufgezeigt.

Die vorgeschlagene EinbahnstrafSenregelung wird als nicht zielfiih-
rend erachtet. Demnach miisste sdmtlicher Zielverkehr in Richtung
MiihltorstrafSe (iber den Knotenpunkt B 27/MiihltorstrafSe fahren.

Es wird darauf hingewiesen, dass es bei Realisierung einer Einbahn-
strafSenregelung in der Miihltorstraf3e in den umgebenden Strafsen
zu Verkehrsverlagerungen, Umweg- und Mehrfahrten sowie zu ver-
dnderten Fahrbeziehungen kommt. Die Verkehrsmengen in den um-
liegenden StrafSenziigen kénnen dadurch zunehmen.

Im Rahmen der Schalluntersuchung wurden die Auswirkungen des
Projektverkehrs gepriift, Es kommt zu keiner wesentlichen Anderung
im Sinne der Verkehrsldrmschutzverordnung. Durch die geplante Be-
bauung werden Immissionen von der B 27 abgeschirmt und die Pegel
an der unmittelbar gegeniiberliegenden Bestandsbebauung an der
MiihltorstrafSe verringern sich.

Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung
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11101
Schreiben vom

16.09.2022

In dem vorliegenden Verkehrsgutachten selbst legt der Gutachter auf Seite 24 MafR-
nahmen zur Reduzierung des Durchgangsverkehrsaufkommens in der Mihitorstraie
dar.

Daher fordern wir die im vorliegenden Verkehrsgutachten dargesteliten Moglichkeiten
einer angepassten Verkehrsfihrung in der Mihltorstralte (Einbahnstraltenregelungen
/Diagonalsperren etc.) in einem weiteren Verkehrsgutachten ausreichend zu untersu-
chen, damit ein tragfdhiges Erschlielungskonzept erarbeitet werden kann.

Meine Mandanten wiirden es vor diesem Hintergrund beflirworten und mittragen, dass
die Befahrbarkeit der Mihltorstralle singeschrankt wird, zumindest durch Festlegung
einer EinbahnstraBe, wie auch in dem eingeholten Verkehrsgutachten vorgeschlagen
wird. Die Einbahnstralenausweisung kénnte dergestalt erfolgen, dass der Bereich der
Strale westlich der B 27 (La-Ferte-Bernard-Stralke) nur in Richtung Osten in Richtung
lisfelder Stralke L 1105 befahren werden darf und der Bereich westlich der B 27
(Mihltorstralie) nur in Richtung alte Neckarbriicke. Um dem Citybus die Durchfahrt zu
ermdglichen, schlagen meine Mandanten versenkbare Poller vor.

Meine Mandanten sind fir Vorschidge offen, auch regen sie eine gemeinsame Bege-
hung an zur Verdeutlichung der bereits jetzt bestehenden Problematiken im Bereich
der Mihliorstraite. Nach dem bereits seit liber 15 Jahren die Verkehrsbelastung der
Mihltorstralte einem Dauerthema in der Gemeinde darstellt, ist es fiir meinen Man-
danten als betroffene Biirger vollig unverstandlich, dass die nun noch hinzukommende
Verkehrsbelastung nicht zum Anlass genommen wird, den Durchgangsverkehr durch
die vom Gutachter vorgeschlagenen Malnahmen zu verringern.
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11101
Schreiben vom

28.07.2023

Marika Gratzel
Rechtsanwaltin

Fachanwaltin fiir Verwaliungsrecht
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Interessangemelnschaft Stidtle/Stadt Lauffen

Varhabenbezogener Bebauungsplan ,Slidéstliche Mihitorstrafie™
hier:  Offenlage Birgerbetsiligung

Senr gechrta Darmcn und Hemren,

in der Angelegenheil vertrele ich weltemin e Interessen mehrerer Anwohner dar Mihlor
strala an, im Einzelnen des

Auf die bereits im Rahmen der frilhzeitigen Birgerbeteilgung mit Schreiben vom 16,08,2022
vorgalegien Vollmachien verweisa ich.

Maine Mandanten gehdren der Interessangemeinschafl Stédtle” an, die aus mehr als 250
Biirgern der Stadt Laufien basteht.

Die bereits im Rahmen dar frihzeitigen Birgerbetsiligung erhobenan Einwendungan bleiben
In vollem Untfange aufrechterhalten, Es werden daher auch im Rahmen der Offenlage na-
mans und im Aufirag meiner Mandanten hiermit die nachfolgendan

Einwendungen

gegen die geplante Ausweizung erhoban:
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

keit

11101
Schreiben vom

28.07.2023

Die gesetziichen Anforderungen an vorhabanbezogene Bebauungspline nach §12
Abs. 15.1und Abs. 3a 5. 1 BauGB werden nicht erfllt.

Bebauungsplan, Varhaben- und Erschlisltungsplan sowio Durchftthrungsvartrag sind
nicht ausreichend aufsinander abgestimmt.

Der Bebauungsplan Iasst mehr zu als Im Vorhaben- und Erschieflungsplan vorgase-
hen ist Es fehlt auch dis Vorgabe, dass nur solche Varhaben zulassig sind, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabeniréiger im Durehflihrungsverirag verpfichtet

Durch die paplante Bebauung wird die Verkehrsbelastung der Mihkorstrake signifi-
kant erhint und dadurch auch die damit einfergehends Linme und Abgasbelastung for
meine Mandanten als Anwohner.

Es wird in der Miihltorstrafte eine Belastung erwertet, die deutlich liber den zuldssigen
Warten fir dag hisr angerommens allgemeine Wohngebiat kegl.

Aus der eingahclien Vorimh.-aunl_mu-;hung wird die izts&chliche Belastung nicht aus-
reichend deutlich:

Dia Mutzung einer GraMagesoflege wird nicht berlicksichtigl, Die 4 vorgesehanan Be-
sucherstallplitze rafchen dobei nicht aus, um Insbesondere den zu arwariendan Bring-
und Hoivarkehr einer Tagespflege abzudacken, Laut miindfichen Angaben sol dis
Graliagaspflege fir die Beteuung von 12-16 Kidear ausgelegt sein. Dies kommt in
den Plénen und Vertriigen Jedoch nicht zum Ausdruck. Auch fir die Angestaliten der
Tagespliege sind keine ausreichende Anzahl an SlelipfEtzen innerhald des Goldndes
ausgewisen Eine Mitbenutzung der Mihitorstralie ak Pakfiche zum Bringen und
Halen bew. als Milarbeitersteliplfize swheidsl aurgrund der geringen Fahrbahnbreite
vor Orf aus,

In der verlieganden Verkehrsuntersuchung wird von 20 Besicheriahrten pro Tag - bej
einem FPHW-Beselzungsgrad von 1,5 ausgegangen. Legt man einsn  PKV-
Besstzrungsgrad von 1,2 zugrunda (Bosserhoff, D; Programm Wer_Bau: Abschétzung
des Verkehrsaulommens durch Varhaben der Bauleltplanung mit Excal-Tabellen am
PC. Stand: 2021) sntspricht dies 34 Fahrten pro Tag. Es werden somit zwischen 10
und 15 Besucherfahrien prognostiziert. Die dafiir vorgasshen 4 Besucherparkplilze
sind hierfiir nicht ausreichend.

Bezliglich der Meuverkehre wird zum jetzigen Zeitpunk! (ohne Grobtagespflege) davon
ausgegangen, dass durch das Neubaugeblal A 449 Kiz-Fahren/24h induziet werden,
Dies entspricht ca. 26 % des Gesamtverkehrsaufkommens ih der Mihitorstralie, Die-
sar Meuverkenr soll jeweilig hiiftig Uber dia Mihltorstralie (Ost bzw. West) abgewickelt
werden. Der westliche Bersich der Milbitorstrafie wird als verkehrsbaruhigter Bemich
ausgewiesen. Eine zusétzliche Belastung von 225 Kfz/Fahrten widerspricht jedoch di-
ameiral dem Ziel einar verkehrsheruhigien Zone. Fiir die gesamte Mihitorstaliie wird
davan ausgegangen das bis zu 60% des Verkehrs ,Durchgangsverkehrs” bow. Clusll-
und Zielverkehr von Lauffen ist. Dieser hche Antell am Verkehrsaufkommen ent-
spricht nicht dem Charakter einer Wohnstrale.

Die Besonderhsit der Miihltorstralie, Inshesordens im als Spislstrake gekennzeichne-
ten Bereich (= zweiler Abschnitt), wird nicht richtin eingeordnet und bariicksichtigt.

Bei genauer Betrachtung dirfte die angrenzende Wohnbebauung dariber hinaus als
reings Wohngebiet zu bswerten sein, da die Umgebungsbebauung ausschliedlich aus
Wohnnutzung besteht. Der gesamie Bsbauungsplan beidseitig der Mihitorstralie

Siehe Abwdagung zu Schreiben vom 16.09.2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

keit
11101
Schreiben vom

28.07.2023

-3

westlich der Kanalstralle [sldistiche Mihitorstrafie) weist ausschiisflich Wohnba-
bauung aui. Insowsit ist von einem reinan Wohngebiet auszugahen,

Diese Sachverhalte miis=ten nsch Auffassung des von melnen Mandanien hinzuigi-
=egencn Verkehrsgulachiers Molger Thiel von der AFRY Deutschiand GmbH, Essen
zwingend mit balrachtat warden,

Die gesetzlichen Voraussetzungen zur Ubarplanung im Rshmen des baschlaunigten
varfahrens erscheinen nicht erfillt. Die vorgegsbene Beschréinkung auf eine Grund-
fidche im Sinne des § 13 a Abs. 1 5. 2 BauGB won weniger als 10,000 m? fir Babay-
ungspldne wurde zu Unrecht angenommen

Die Granzen des Bebauungsplanes onientiersn sich niht am Grundsilck Flst.Nr. 329,
Es wurde ein Teil des Flurstiicks rur deshaly herausgenammen, um unter dem
Schwelenwert zu lizgen, obwohl dle Restflache des Flurstiicks dsm geplanten Yorha-
ben als deren Aubenfiiche zuzurschnen ist

Des gilt erst recht vor dem Hintsrarund, dass voriegend zundchst nur sin erster Bau-
abschnitt zur Genehmigung gestellt wird, jadoch berets ein zweitar Bauabschnitt hin-
Zukommen wird. Es ist daher auch nicht ginschaizbar, ob und inwiewsit sich dis vor-
gesshane GrolMtagesplage mit der Umgebungsnutzung versinbaren lésst,

Auch vor diesem Hinfergrund ist unkiar, ob dis notwendige Anzahl an Stelplitzan im
Plangablet erfilllt wird,

Die vorgesehene Fastsetzung zur Art der baulichen Mutzung ist unbestimmt, Es ist
hicht definfert was unfer Grobtagespfliegs zu versishen isl,

Diz Breite der Zufahrt zur im Inneren vorgesehenen Tiefgarage erscheint nisht ausrai-
chend dimersioniert. Begegnungsverkshr dlirfte bei dor vorgeschenan Breite nicht,
zumindest nicht ohne erhebichen Rangiervarkehr miglich sein. Der Rangierverkehr
bei Ein- und Ausfahrien sawie dis darsus msulisrende Immissionsbelastung fiir die
Bewohnar der MilhltorstraBe wurde nicht ausraichend barlicksichtigt.

Erschwerend hinzukommt, dass quer zur Ausfahrt ein Gehway zu Ubarfakren ist,
wodurch es varmehrl zu Gefihrdungen und Bshinderungen von Fullgéngem sowie zu
Rlickstau von Fahrzeugen kommen kann,

Meme Mandzanten legen Wert auf die Feststeliung, dass sie genarall die Bebauung
das brachliagenden Grundsticks und die Sehafiung von innerérilichem Wehnmum
sahr begriiBan,

Ein groBes Problem stalt — nach Auffassung aller der von mir vartretenen Birger - die
hinzukommende Verkehrabelastung in der Mihltorsiraie dar, Dle verkehrsbelas-
tung schidem alle Anwohner bereits jetzt als héchst problematisch, gerade zu den
Hauptvarkehrszsiten am frihen Varmittag und den Machmittagen.

Die zusdtzlich hinzukommends Werkehrsbelastung durch das geplante Vorhaben se-
hen daher meine Mandanten mit grofer Sorge entgegen. Diz tatsdchlich bersits jetzt
vorhandens Verkehrsbelastung nebst deren Schwierigseiten in Bezug auf die Ver-
kshrssicherhet und der Belastung der Anwokner curch Emmissionen kommi in der ein-
geholten Untersuchung dor verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens nicht aus-
reichend zum Tragen.

Dies liegt lstzllich auch daran, dess die zusiitzliche Auslastung der Mihitorstraie
durch Fahrradverkehr und Fulgéngsr nicht mitberdicksichiigt wurde. Des Waeiteran
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Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

11101
Schreiben vom

28.07.2023

lasst der taisdchliche Ausbauzustand sinschlisfilich dar auf manchen Stelen geringe-
ren Brefte dar tatssichlich zur Vorfiigung stehenden VerkehrsiEchen an vislen Stelen
enen Begegnungsverkehr nicht zu, was bai der hehen Verkshrsbelastung gersde zu
den Stoltzedan zu noch welleren Staus, Wartezeiten und Ranglerverkahr fihren wird.

Es wird daher sindringlich darum gebseten, die Verkehrsbelastung der Miihltorstraie
im Zusammenhang mit der Neubebauu ng des Areals zu entschirien,

In dem vordiegenden Verkehrsgutachten selbst kgt dar Gutachier auf Sefte 24 Maft-
nahmen zur Reduzierung das Durchgangsverkenrsaufkommans In der Mihltorstrafie
dar.

Daher fordem wir die im variegenden Verkehrsgulachien dergesieliten Moglichkelten
giner angspassten Vierkehrsiiihrung in der MUnlorstrake (Einbahnstrakenregelungen
[Ciagonalsperren etc.) in sinem weitersn Werkehrsgutachten ausraichend zu untersu-
chen, damit ain tragfahiges Erschieiungskenzep! erarbaitet werdan kann.

Meine Mandanten wilroen es vor diesem Hintergrund beflirworten und mittragen, dass
die Befahrbariait der Mihltorstrate engaschrankt wird, zumindest durch Fesllegung
siner Einbahnstrae, wie auch in gem singshollen Verkehrsgutachten vorgeschlagen
wird. Dl Einzahnstraflenauswelsung kinnte dergestali erfolgen, dass der Bareich der
Strafec westlich der B 27 (La-Ferte-Bemard-Stralla) nur in Richtung Osten in Richtung
llsfelder Strafle L 1105 befahren werden darf und dsr Bareich westlich dar B 27
(Mdhitorstralie) nur in Richtung alte Meckarkriicke, Um dem Citybus die Durchfahrt zu
ermiiglichen, schlagen melne Mardanten varsenkazra Poller var.

Meine Mandanfen sind nech wie vor fir Vorschidge offen. auch regen sis aine ge-
meinsame Segenung an zur Verdeutichung dar bereits jetzt bestehanden Froblemati-
ken im Bereich der MihitorstraGe. Mach dem bersits seit liber 15 Ushren dis Var-
kehrsbelastung der Mutitorstrale einem Daverthema In der Gamainds darsielit, st es
fur meinan Mandanten als betroffena Biirger wlllg unverstindlich, dass die nun nach
hinzukommende Verkehrsbelastung nicht zum Anlass genemmen wird, den Durch-
gangsverkahr durch die vom Gutachier vorgesehlagenen Mabnahmen zu VETingam,
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1262
Schreiben vom

11.10.2023

Stadt Lauffen
Baurechisami
Rathausstr, 10
T4345 Lautten a. M

Brackenheim, 11.10.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,siiddstliche Mihltorstrafie”
= Offenlage Blrgerbetziligung

Sehr geehrte Damen und Hermen,

bareits mit Schreiben vom 13.08.22 und 25,07 2023 habe ich meine Bedenken hinsichtlich
der geplanten Bebauung der shdéstfichan Mohltorstrale gedulant, die ich aufgrund der
aktuellen Situstion igewonnener Rechtssireit des BUMD bzgl. Bebauung im Randbereich mit
dem Yereinfachten Verfanren [§ 13b)) noshmals ausfihre:

Im Rahmean einer Informationsverarstaltung zum vorhabenbezogenean Bebauungsplan
Jshdistliche Mihltorstralie® sowie der Telnahme an div. Gemeinderatssitzungan und
Sichtung van Yarlagan habe ich mich (ber die geplante Babauung der siddstlichan
Muhltorstraie informiert.

Zu meiner Parson: Mein Name iﬁlzlch hin Miteigentimerin des Mistshauses
Mihitorstralte 59 und habe eine der Wohnungean won 2011 bis 2015 selbst bewaohnt

wadurch mir die Gegebenheiten der Mihltorstrafie such aus Anwohnersicht verfraut sind.
Unsar Haus lisgt direkt gegenilber das geplanian Haus Nr.1 des aktusllan Bauarhzhans

Kurz vorweq: Die geplantz Bebauurg dieses Geldndes an sich begrifie ich, da ich es als
positiv bewerte, wenn Gebiete innerorts erschlossen/bebaut werden und nicht regelmédRig
wertrolles Ackerland am Ortsrand zersiedelt wird.

In Frage stelle ich jedoch die Art der Bebauung. Geplant sind 8 Mehrfamilenhéuser mit
insgasamt ca. 75 Wohneinheiten (davon 56 x 3, 4 und 3,5 Zimmer-Wohnungen) und 118
Farkplatze. Diese massive Bebauung flgt sich aus meiner Sicht nicht in die Umgebung der
Mihltorstraie ein, sondem filhrt zu weitreichenden Problemen fir die angrenzenden
Anwohner:

1. Merkehrssituation:
Die Mihltorsirale ist bereits heuts insbasondere zu den Stobzeiten (morgens und
nachmittags) u.a. durch Pendelverkehr maximal belastetel. Schon jetzt kommt es
insbesonders im Knotenbersich Ecke Mihltorstrafhe/Kanalstrale bis zur alten
Meckarbrilcke, der stellznwess nur einspurig befahrbar Ist, regelmalig zu Rickstaus
Im Bereich Ecke Mihltorstrake/Kanalstrake bis zur Unterfihrung der neuen
Meckarbriicks ist ebanso schan jetzt badingt durch sins Vislzahl van auf
gekennzeichneten Parkflachen am StraBenrand parkenden Autos ain
Vorwidriskomman besondars zu den Stelzeiten z.T. nur schwer miglich. Durch disse
Situation kommt es bereits haute 2u erheblichen Larm- und Emmissionsbelastungen
fr die Arwohner.

Zu 1.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung (Aktualisierung vom Novem-
ber 2023) wurden die verkehrlichen Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf das bestehende StraRennetz untersucht. Es wurde
eine ,Worst-Case-Betrachtung” zugrunde gelegt, bei der sowohl die
Entwicklung des Gebietes A (Bebauungsplangebiet ,Stiddstliche
Muhltorstraf3e®) als auch das Vorhandensein des Gebietes B bertick-
sichtigt wurde. Das Gebiet B ist nicht Bestandteil des o. g. Bebau-
ungsplangebietes.

Die Prufung der MihltorstraRe gemaR den von den ,Richtlinien fur
die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06)“ vorgegebenen Verkehrsbe-
lastungen von max. 400 Kfz/h im Querschnitt hat ergeben, dass diese
Obergrenze in der Summe der vorhandenen und zusétzlichen Belas-
tungen mit max. 336 Kfz/h nicht Gberschritten wird. Die beiden Bau-
vorhaben (Gebiet A + Gebiet B) konnen demnach als mit der vorhan-
denen Umgebung verkehrlich vertraglich eingestuft werden.
Mdogliche MaRnahmen zur Reduzierung des Durchgangsverkehrsauf-
kommens in der Mihltorstra3e werden in der Verkehrsuntersuchung
(Aktualisierung vom November 2023) aufgezeigt.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
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Abwagung

1262
Schreiben vom

11.10.2023

Wiann zu der bereits heute schon mehr als prekiren Verkehrsbelastung der
Munltorstraie weitere 119 Fahrzeuge (zzgl. Besucher und Bring- sowie Abholdienste
der GroBtagespflege) hinzukommen, entsieht in Folge ein villiger Verkehrzkollaps
und eine enarma Emmissionsbelastung in der Mhlorstrabe, was fir die Anwohner
absolut urzumutbar ist!

2. Parkplétze:
Fur das kemplette Quartier sind 119 Parkplatze (Basis: durchschnittlish 1,5

Fahrzeuge je Wohnung; 111 Tiefgaragenparkplitze zzgl. £ oherirdizsche Parkplitza)
vargesehen, Fir die Nutzung der Grofitagespflege sind 4 Besucherparkplitze
vorgesehen, wobei It mindlicher Auteage eine Batreuung von 12-18 Kinder geplant
ist. Auch fir die Angestellten der Groltagespflege sind keine ausreichende Anzahl an
Stellplatzen aul dem Selands engeplant. Eine weiters Mitbenutzung der
Mihltorstralte als Parkflache fUr das Bringen und Abholen bzw. als Mitarbeiter- und
sonstige Besucherparkpldtze scheidet aufgrund der geringen Fahrbahnboste aus,

Won den geplanten acht Hausem befinden sich drel drekt an der MihltorstaBe. Die
Anzahl der geplanten Parkplétze wird auch fiir cie Bewohner keinesfalls ausreichen,
Ihre Ausfihrungen zur Parkraumbewirtschaftung in Lauffen habe ich zur Kenntnis
genommen. Und denncch frage ich mich: Wao sallen in der berells heute schon 2.7,
stark beparkten Mihltorstralie die dbrigen Fahrzeuge der Bewchner stehen, flr die
keine Parkplitze auf dem Grundstick des QuarSers varhanden sind? Vor diesem
Hintergrund fordere ich, die Parkplatzsituation fir das geplante Quartier unbedingt
anzupassen und durch den Bauherren weitere Parkplitze sinzurichten.

3. Ticfgaragenplanung:
Fir die geplante Tiefgarage mit mindestens 111 Stelipldtzen ist lzdiglich eine Zufahrt
geplant, die von der Muhltorsirake erfolgen soll. Gerade in den Morgen- und
Machmittagsstunden, in denen chnehin schon eine encrme Belastungssituation in der
Wiihltarstralie gegeben ist, entsteht durch das Aus- und Einfahren der Bewohner des
Quartiers in die Tiefgarage ein zusatzliches Madeldhr mit absehbaren Ruckstaus auf
die Mihltorstrae, Dies vor allen auch dadurch, da die Zufahrt zur Tiefgarage nicht
ausreichend brat geplant ist und 2in Begegnungsverkehr nicht — oder nichi chne
erhetlichen Rangieraufwand — maglich ist. Flr die direkt angrenzenden Anwohner —
in unsaram Fall sehrdg gageniibarlizgend der Tisfgarage, ist das eine enorm hahe
Larm- und Emmissionsbelastung. Ganz zu schwaigen van der Gafahransituation, die
durch dae Ubergueren des Gehweges entstaht, der beim Aus- und Einfahren in die
Tiefgarage Oberahren werden muss,

Im Interesse der Anwohner bitte ich, die Art der Bebauung dieses Areals zu Uberdenken und
insbesonders die Verkehresituation der Mihltoretrale in Zusammenhang mit der Bebauung
des Areals zu entschérfzn, Nachdem die Verkehrsbelastung der Mihltorstralie seil vielsn
Jahren ein Thama ist, ist es for mich vélig unverstdndlich, warum ausgerechnet dort eine
solch komplexe und fir diesen Standort vollig Oberdimensionierte Bebauung erfolgen scil.

Zu Parkplatze:

Entsprechend § 1 der Stellplatzsatzung ,Satzung tber die Festlegung
der Zahl notwendiger PKW-Stellplatze fir Wohnungen in Lauffen
a.N.“, in Kraft getreten am 01.01.1996, sind bei Wohnungen pro
Wohneinheit 1,5 Stellplatze vorzusehen.

Fir das Quartier stdostliche Muhltorstral3e, siehe Abgrenzung B-
Plan, wurde der Stellplatzschlussel auf 1,75 erhdht. Es werden ge-
samt 131 Stellplatze ausgefuhrt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu TG-Planung

Nach geubter Rechtsprechung des VGH Mannheim (u.a. Beschluss
vom 20.07.1995, Az. 3 S 3538/94) gehdren Stellplatzimissionen auch
in Wohnbereichen gewissermal3en zu den ublichen Alltagserschei-
nungen, Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem durch die zugelas-
sene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem von
Wohnbebauung gepragten Bereich, rufen demnach keine erhebli-
chen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervor.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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11.262
Schreiben vom

13.08.2022

Stellungnahme: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,stidéstlithe MihltorstraBe”

Sehr geehrter Herr Waldenberger,

nachderm ich mich am 26. Juli 2022 bei der Informationsveranstaltung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,stidostliche MihftorstraRe” im Rathaus informiert habe, wende ich mich auf diesem Weg

" mit meinen Bedenken an Sie.

Zumeiner Person: Mein Name ist:ich bin Miteigentiimerin des Mietshauses Mihltorstrae
59. Meine Eltern haben dieses Haus mit 5 Wohneinheiten in den Jahren 1989~ 1990 gebaut. Ich habe
eine der Wohnungen von 2011 bis 2015 selbst bewohnt und kenne mich dadurch mit den drtlichen
Gegebenheiten gut aus. Unser Haus liegt direkt gegeniiber vom geplanten Haus Nr.1 des aktuellen
Bauvorhabens Brian.

Kurz vorweg: Die geplante Behauung dieses Gelindes an sich begriiRe ich, daich es als positiv bewerte,
wenn Gebiete innerorts erschlossen/bebaut werden und nicht regelmafiz wertvolles Ackerland am
Ortsrand zersiedelt wird.

In Frage stelle ich jedoch die Art der Bebauung. Geplant sind & Mehrfamilienh3user mit insgesamt ¢a. 75
Wohneinheiten {davon 56x 3, 4 und 3,5 Zimmer-Wohnungen} und 118 Parkpldtzen. Diese massive
Bebauung fiigt sich aus meiner Sicht nicht in die Umgebung der MiihitorstralBe mit angrenzendem Neckar
ein, sondern flhrt zu weitreichenden Prohlemen fiir die angrenzenden Anwohner:

1. Verkehrssituation:
Die MiihitorstraBe ist bereits heute inshesondere zu den StoBzeiten (morgens und nachmittags)
u.a. durch Pendelverkeht maximal belastetet. Schon jetzt kommt es insbesondere im
Knotenbereich Ecke MuhltorstraRe/Kanalstrae bis zur alten Neckarbricke, der stellenweise nur
einspurig befahrbar ist, regelmiRig zu Riickstaus. Im Bereich Ecke Milhitorstrafie/Kanalstrale bis
zur Unterfiihrung der neuen Neckarbriicke ist ebensa bereits heute bedingt durch eine Vielzahl
am StraRenrand parkender Autos ain Varwartskommen besonders zu den StoRzeiten 2.T. nur
schwer moglich. Durch diese Situation kommt es bereits heute zu erheblichen Lirm- und
Emmissionsbelastungen fiir die Anwohner, In der o.g. Informationsveranstaltung berichteten Sie
von einer geplanten Umgehungsstrafie, die die Durchfahrt der MihRorstraBe flir den
Pendelverkehr unattraktiv machen solle. Dies begriie ich sehr. ledach sprachen Sie auch an, dass
diese Strafie frilhestans 2024 bis 2025 fertiggestellt sein wird, Hierbei halte ich deutlich fest, dass
diese UmgehungsstraRe unbedingt dann fiir den Verkehr freigegeben sein muss, wenn das
Quartier Brian bezugsfertig ist! Denn: Wenn zu der bereits heute schon mehr als prekdren
Verkehrshelastung der MihitorstraBe weitere 118 Fahrzeuge {z2gl. Besucher) hinzukommen,
entsteht in Folge ein villiger Verkehrskollaps in der Mihltorstrae, der fir die Anwohner absolut
unzumiitbar ist!

Zu Verkehrssituation:

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung (Stand Juni 2022) wurden die
verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das beste-
hende Strafiennetz untersucht. Es wurde eine ,, Worst-Case-Betrach-
tung” zugrunde gelegt, bei der sowohl die Entwicklung des Gebietes
A (Bauvorhaben Brian) als auch das Vorhandensein des Gebietes B
beriicksichtigt wurde. Das Gebiet A umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplangebietes "Siidéstliche Miihltorstrafie". Das Gebiet B
ist nicht Bestandteil des o. g. Bebauungsplangebietes.

Die Priifung der Miihltorstrafse gemdf3 den von den ,Richtlinien fiir
die Anlage von StadtstrafSen (RASt 06)“ vorgegebenen Verkehrsbe-
lastungen von max. 400 Kfz/h im Querschnitt hat ergeben, dass diese
Obergrenze in der Summe der vorhandenen und zusdtzlichen Belas-
tungen mit max. 236 Pkw-E/h nicht liberschritten werden. Die beiden
Bauvorhaben (Gebiet A + Gebiet B) kénnen demnach als mit der vor-
handenen Umgebung verkehrlich vertrdglich eingestuft werden.
Modégliche Mafsnahmen zur Reduzierung des Durchgangsverkehrsauf-
kommens in der MiihltorstrafSe werden in der Verkehrsuntersuchung
(Stand Juni 2022) aufgezeigt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Nr. Offentlich-

262
Schreiben vom

13.08.2022

Fiir die geplante Tiefgarage mit mindestens 114 Stellpldtzen ist lediglich eine Zufahrt geplant, die
van der MilhltorstraBe erfolgen soll. Gerade In den Morgen und Nachmittagsstunden, in denen
ohnehin schon eine enorme Belastungssituation in der Miihltorstrae gegeben ist, entsteht durch
das Aus- und Einfahren der Bewohner des Quartiers in die Tiefgarage ein zusétzliches Nadel&hr
mit absehbaren Rickstaus auf die MlhltorstraRe. Fir die direkt angrenzenden Anwohner —in
unserem Fall schrdg gegenliberliegend der Tiefgarage, ist das eine enorm hohe Lirm- und
Emmissionsbelastung. Ganz zu schweigen von der Gefahrensituation, die durch das Obergueren
des Gehweges entsteht, der beim Aus- und Einfahren in die Tiefgarage Gberfahren werden muss.

3. Kindertagesstitte/Groftage e
Dem aktuellen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,siidéstliche Mihltorstrae® ist zu
entnehmen, dass in einer der geplanten 4-Zimmer-Wohnungen in Haus Nummer 1 angedacht ist,
eine Grofitagespflege fiir Kinder/Kleinkinder einzurichten. Bei bis zu 12 betreuenden Kindern
zwischen 12 und 36 Monaten {Quelle: thre Ausfihrungen bei der Informationsveranstaltung am
26.07.22} sind sicher mehr als zwei Erzigher*innen gleichzeitig fir eine ausreichende Betreuung
notwendig, Fur die Wohnung vorgesehen sind allerdings nur 1,5 Parkpldtze. Dazu kommt, dass
davon auszugehen ist, dass die Kinder zumindest teilweise mit einem PKW gebracht und wieder
abgeholt werden. Wo sollen diese Autos abgestellt werden, wenn fir diese Wohnung insgesamt
nur 1,5 Parkplitze vorgesehen sind und im Innenhof (wo die kurzfristig parkenden Autos fiir das
Bringen und Holen der Kinder vermutlich abgestellt werden) in Summe nur 4 Parkplatze
eingeplant sind? Vor diesem Hintergrund wird darum gebeten, fiir diesen Zweck weitere
Parkplatze einzuplanen. Ansonsten wird es zu Riickstaus insbesondere zu den Bring- und
Abholzeiten kommen und weiteren Beeintrichtizungen des Verkehrs In der Mhltorstrae.

4, Parkplatze:
Fiir das komplette Quartier sind 118 Parkplatze {Basis: durchschnittlich 1,5 Fahrzeuge je
Wehnung; 114 Tiefgaragenparkplitze zzgl. 4 oberirdische Parkplitze} vorgesehen. Von den
geplanten acht Hausern befinden sich drei direkt an der MiihitorstraBe. Die Anzahl der geplanten
Parkplitze wird fiir die Bewohner keinesfalls ausreichen, denn die aktuellen Statistiken zeigen
einen immer weiteren Anstieg des Individualverkehres, thre Ausfihrungen zur
Parkraumbewirtschaftung in Lauffen habe ich zur Kenntnis genommen. Und dennoch frage ich
mich: W sollen in der bereits heute schon gut beparkten Muhitorstrafe die abrigen Fahrzeuge
der Bewahner stehen, fir die keine Parkplatze auf dem Grundstilck des Quartiers vorhanden
sind? Dariiber hinaus sind aus meiner Sicht keine Kapazititen fir Besucherparkplatze eingeplant.
Vor diesem Hintergrund fordere ich, die Parkplatzsituation fiir das geplante Quartier unbedingt
anzupassen und durch den Bauherren weitere Parkpl3tze elnzurichten.

Im Interesse der Anwohner bitte ich, die Art der Bebauung dieses Quartiers zu liberdenken und
insbesondere die Verkehrs- und Parksituation rechtzeitig bis zur Fertigstellung des Quartiers zu losen.
Ansonsten wird aus melner Sicht eine Bewohnung der MihiterstraRe kiinftig SuBerst unattrakeiv.

Keit Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
2. Tiefgaragenplanung: Zu2.TG

Nach der Rechtsprechung des VGH Baden-Wiirttemberg findet die
TA Larm mit ihren Immissionsrichtwerten (Nr. 6.1), dem Spitzenpe-
gelkriterium (Nr. 6.3) und der von ihr definierten Vorbelastung (Nr.
2.4) bei der Beurteilung von Immissionen, die durch die Nutzung zu-
gelassener notwendiger Stellplatze eines Wohnvorhabens verursacht
werden, in der Regel keine Anwendung, um Wertungswiderspriiche
zu § 13 Abs. 2 BauNVO zu vermeiden (Vgl. VGH Baden-Wirttem-
berg, Beschlusss v. 23.02.2917 — 3 A 149/17, juris, Rn 30 m.w.N.).
Soweit notwendige Stellplatze betroffen sind, werden keine erhebli-
chen, billigerweise unzumutbare Stérungen hervorgerufen.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu 3. Kindertagesstétte/GroRRtagespflege:

Groldtagespflege max. 2 Erzieher fir max. 9-12 Kinder Gem. "Her-
stellung notwendiger Stellplatze nach Landesbauordnung mit Verwal-
tungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums tber die Herstellung not-
wendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) vom 28. Mai 2015 — AZ.: 41—
2600.0-13/187 geéndert durch Verwaltungsvorschrift vom 23. Sep-
tember 2020 — Az.: 51-2600.0-13/197":

Anhang 1: Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellplatze

Tabelle B: Bemessungszahlen, 8.6 Kindergarten, Kindertagesstatten
und dgl.:

1 KfZ-Stellplatz je 20-30 Kinder, mindestens jedoch 2 Stellplatze.
Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung

Zu 4. Parkplétze:

Die LBO Baden-Wiurttemberg sieht pro Wohnung grundsétzlich 1 not-
wendigen Stellplatz vor. Aus Grinden des Verkehrs oder stéadtebauli-
chen Griinden kann dies auf maximal 2 Stellplatze erhéht werden.
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Eéi'tOffem“Ch_ Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
252 Unter Beriicksichtigung des Offentlichen Nahverkehrs halt die Stadt
.20 Lauffen a.N. 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit fiir ausreichend.
Schreiben vom
Beschlussvorschlag:
13.08.2022

Nicht Beriicksichtigung
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11202
Schreiben vom

25.07.2023

Stadt Lauffen

Bire Burgermeistar
Herr BM Waldenberger
Rathausstr. 10

T4348 Lauffen a. N

Brackenheim, 25.07 2023

Stellungnahme; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,.siidéstliche Mihiorstrafe®

Sehr geahrier Herr Waldenber ger,

ich bezieha mich auf lhre Ausfuhrungen in der affentlichen Gameinderatssitzung am
24052023 sowiz den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Sudastliche Miihiorstrake”,
Vorlage 20230Nr. 77/3 de Gemeinderatssitzung

lch bin Miteigentimerin des Mietshauses Mohltorstr, 59 (5 Wohneinheilen). welchas sish
schrag gegeniber von Haus Nr. 1 des geplanten Quartiers befindet

Mit meiner Stellungnahme vom 13 08,2022 habe ich meine Bedenken zu einzelnen Punkien
des Bebauungsplanes gedubert. lhre Abwagungsaspekte habe ich den zur Verfugung
gestellten Unterlagen entnommen

Hinsichtiich der Parkplatzsituation sind meine vargetragenen Bedenken nach wie vor nicht
ausgeraumt

Begrindung:

Fur das kemplatte Quartier sind 118 Parkpldize vorgesehen (Basis: durchschnittiich
1.5 Fahrzeuge je Wohnung; 111 Tiefgaragenparkplatze Zrgl. 8 ohenrdische
Parkplatze, davon 2 fir die Groffagespflege). Von dan geplanten acht Hausarm
befinden sich drei direkt an der Muhltorstrane

Nach Thren Ausfuhrungen zu mainer Stell ungnahime vom 13 08,2022 siaht die LBO
Baden-Wiiritemberg pro Wiohnung grundsdtzlich 1 notwendigen Stellplatz vor. Aus
Grinden des Verkehrs ader stadtebaulichen Grindan kann dias auf maximal 2
Parkplitze erhisht werden. Die Stadi Lauffen hatt 1,5 Parkplatze pro Wohnainhe fir
ausreichend. Von den insgesamt 74 Wah neinhertan {dia Grofitagespflege
ausgenommen) sind 55 Wohnungen als 3,4, und 3.5 Zimmer Wahnungen geplam
Erfahrungsgeman leben dort Uberwiegend 2 Personen und mehr. Demnach haben
Uigse auch Ubarwiegend 2 PKWs, Vor dissam Hintergrund werden 118 Parkplatze fur
das Quartier nicht ausreichen. Nach lhrer Rachnung von 1,5 Parkplatzen jo
Wahneinheit sind mindestens 111 Parkplatze zzgl 2 fur die Tagespllege, also
mindestens 113 Parkplitze notwendig. Demnach sind nur 6 Parkplétze fir Besucher
und als Puffer” aingeplant In Haus MNr 1 isl eine Grolktagespflege gaplant. Es muss
damit gerechnet werden, dass einige Kinder hier mit PKWs gebracht und shgeholt
werden (daflr sind 2 Parkplatze eingeplant). Sind cherirdische Parkplitze belegt,
werden die Angehdrigen unweigerich in der Muhltorstrale parken Insgesamt wird
dia mangeinde Parkplatzeinrichtung im Quartier 2y einem Obermaligen Parken dar

In einer Informationsveranstaltung mit Birgern aus Lauffe;n a.N. _
wurde das Thema Parkplatzsituation erdrtert. Es werden im Bere|g:h
der Muhltorstral3e private Stellplatze sowie ein weiterer Stellplatz im
Innenbereich des Quartiers geschaffen.

Beschlussvorschlag:

Bericksichtigung
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Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

keit

Tiefgaragenzulahrt usw, pa
die 55 grolen Wohriungen
fir Besucher, zu schaffen

Brachlandes als Bauland

MJF“EG:‘.FEI% fihrer: mit der Falge van Uin Ubersichtlichkeiten beim Fahran durch
parsende Autos und Unfaligefahran fir Fullganger, die die Gehwege

.55|eren rnh fardere Sie vor diesem Hintergrund auf, for
2 Parkplatze finzuplanen und dadurch mehr Puffer, auch

Ansonsten begrole ich dieses Bauvorhaben und die Mutzung des akiuellen
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