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Lauffen a.N. - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Siidostliche Mihltorstralle
Abwé&gung der Stellungnahmen Férmlichen Beteiligung

Abwagung

zur Beteiligung gemall § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften

,,Sudostliche MuhltorstraRe”

Die Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wahrend

der Beteiligung fanden wie folgt statt:

1 Foérmliche Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.2
BauGB

Zeitraum mit Schreiben vom 14.12.2023 bis zum 05.02.2024

2 Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Zeitraum vom 28.12.2023 bis 05.02.2024

3 Grundlagen

Lageplan Abgrenzung 15.11.2023

Entwurf Planzeichnung i.d.F.v. 15.11.2023

Entwurf Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung tber

ortliche Bauvorschriften hd.Fv. 15.11.2023

Entwurf Begriindung i.d.F.v. 15.11.2023

Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Erlauterungen und Berechnungen

sowie Anhangen - Entwurf hd.Fv. 15.11.2023

Spezielle artenschutzrechtliche Priiffung zum Bauvorhaben auf Flst. Nr. 329 | i.d.F.v. 9/2021

Grinordnungsplan — Anlage 5 zum Umweltbericht i.d.F.v. 15.11.2023

Umweltbericht mit integrierter Griinplanung i.d.F.v. 15.11.2023

03.08.2022,
erganzt am
Schalltechnische Untersuchung i.d.F.v. 20.12.2022
und

14.11.2023

Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens 6/2022

. . . i.d.F.v Aktualisiert
Mihltorstralle mit Anhange 11/2023
KampfmittelbeseitigungsmaRBnahme i.d.F.v. 9/2021
Ingenieurgeologisches Gutachten i.d.F.v. 10/2007
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Lauffen a.N. - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Siidostliche Mihltorstralle
Abwé&gung der Stellungnahmen Férmlichen Beteiligung

Lageplan Versickerung und ErschlieSung . 25'94'2023
Erainzune hierzu i.d.F.v. erganzt
ganzing 13.11.2023
Bericht zur Versickerung der Oberflache i.d.F.v. 16.11.2022
Erlduterungsbericht Entwasserung mit Anhange dF 20.06.2022/
mit Erganzung a.FV- 24.04.2023
Bodengutachten statische Werte i.d.F.v. 22.03.2023
Stellungnahme zum Starkrisikomanagement i.d.F.v. 24.04.2023

Folgende Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben und um

Stellungnahme gebeten:

Anregungen / Hin-
Lfd. | Beh6érden und sonstige Trager offentlicher Be-|Stellungnahme mit 8 g /
. weise
Nr. |lange Schreiben vom:
ja nein
1 |Landratsamt Heilbronn 02.02.2024 X
2 Vermogen und Bau Baden-Wiirttemberg, Abtl. Heil- 06.02.2024 X
bronn

3 |Terranets bw

4 | Bodensee-Wasserversorgung 14.12.2023 X

5 | Stadt Brackenheim 04.01.2024 X

6 |Stadt Heilbronn 11.01.2024 X

7 | Gemeinde Kirchheim a.N.

8 | Netze BW

9 |NHF 23.01.2024 X
10 |Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fiir Geologie 16.01.2024 X
11 | Regionalverband Heilbronn-Franken 25.01.2024 X
12 | Bundesamt fir Infrastruktur der Bundeswehr 14.12.2023 X
13 | Deutsche Telekom Technik 31.01.2024

14 | Landesamt fur Denkmalpflege X
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Lauffen a.N. - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Siidostliche Mihltorstralle
Abwé&gung der Stellungnahmen Férmlichen Beteiligung

15 | Regierungsprasidium Stuttgart Abt. 4 Mobilitat, Strallen 29.01.2024 X
16 Reglgr.ungspraadlum Stuttgart — Ref. 16 - Kampfmittel- 04.01.2024 X

beseitigung
17 | Polizeiprasidium Heilbronn
18 | Gemeinde lisfeld 28.12.2023 X
19 |Stadtwerke Lauffen am Neckar
20 | RP Stuttgart, Raumordnung 15.01.2024 X

30.01.2024

21 |Vodafone 05.02.2024 X
22 | Handwerkskammer Heilbronn-Franken 10.01.2024 X
23 | Gemeinde Nordheim 15.12.2023 X
24 | Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken 17.01.2024 X
25 | Gemeinde Neckarwestheim 15.12.2023 X

Seitens der Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben

Lfd Anregungen / Hin-
Nr. Private / Blurger Schreiben vom: weise
. ja nein
1 |01 01.02.2024 X
2 102 03.04.2024 X

Im Rahmen der o.g. Beteiligungen sind von Privatpersonen und von Behorden Stellungnahmen eingegangen.
Die Verwaltung hat die unterschiedlichen Belange gegeneinander und untereinander im Folgenden abgewo-

gen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

I. Behorden und Trager offentlicher Belange

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.1 Landratsamt
Heilbronn

Schreiben vom
02.02.2024

LANDKREIS HEILBRONN

Lar Heil | 74064 Hai Bauen und Umwelt

Postanschrift:

Lerchenstraie 40, 74072 Heilbronn
ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH Frau Hagenloch
Markelsheimer Stralte 60
70435 Stuttgart Telefon 07131 994-6848

Fax (7131 994-83-6848

E-Mail Martina. Hagenloch@landratsamt-heil-

bronn.de

Zimmer K402
Unser Zeichen 2023- 100144- BL
Datum  02.02.2024

Vorhaben: Bebauungsplan "VEP Sidostliche Miihltorstrafe”
Ort: Lauffen
Antragsteller:  Stadt Lauffen, Rathausstralie 10, 74348 Lauffen

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Natur- und Artenschutz

Eingriff ins Biotop und Eingriffs-Ausgleichsbilanz

In den Planunterlagen wurde die Biotopfliche am Fulie der B 27 Béschung aus dem
Plangebiet ausgegrenzt. Das geplante Plangebiet umfasst jetzt eine Flache von ca.
9.721 m?. Die Flache des Plangebietes in der aktuellen Eingriffs-Ausgleichsbilanz
(vgl. Umweltbericht vom 15.11.2023) hat sich im Vergleich zur vorherigen Bilanz (vgl.
Umweltbericht vom 28.08.2023) geadndert. Die in der Bilanzierung zu berlcksichti-
gende Flache hat sich von 9.364 m? auf 7.388 m? reduziert. Als Begriindung stehtim
Umweltbericht vom 15.11.2023, dass fiir den nordlichen Teilbereich des Plangebiets
bereits Baurecht (2.333 m?) besteht (vgl. Umweltbericht vom 15.11.2023; Seite 30).
Dieser Bereich wurde somit nicht bilanziert und die zu bilanzierende Gesamtflache
betragt 7.388 m=.

Der Ausgleichsbedarf hat sich deshalb auch von -130.110 Okopunkte auf -88.010
Okopunkte reduziert.

Auf die urspriinglich geplante Maltnahme A 1 ,Oberbodenauftrag auf landwirtschaftli-
che Flachen" wird verzichtet, stattdessen wird das gesamte Kompensationsdefizit
durch die externe Manahme A 1 .Zuordnung von Okopunkten aus dem Kompensa-
tionsverzeichnis" erreicht. Dabei handelt es sich um eine Malinahme aus dem Kom-
pensationsverzeichnis des Rhein-Neckar-Kreises. Die MalRnahme wird von der B&B
Bau GmbH angekauft und hat einen Gesamtumfang von 1.348.614 Okopunkten.

Zu Natur- und Artenschutz:
Eingriffs-Ausgleichsbilanz:

Die erforderlichen Vertrage werden vor Satzungsbeschluss geschlos-

sen.
Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

Dem Bebauungsplan ,VEP Siidéstliche Miihltorstraiie" sollen davon -88.010 Oko-
punkte zugeordnet werden. Ein Nachweis Uber die tatsachliche Umsetzung der Mal-
nahme, den Kauf und iber die Abbuchung der Mafinahme ist zu erbringen.

Bzgl. des (teilweisen) Kaufs der externen Okokonto-MaRnahmen ist Folgendes zu
beachten:

Bis zum Satzungsbeschluss muss dies planungsrechtlich gesichert werden. Die
Stadt Lauffen hat dem Landratsamt Heilbronn den abgeschlossenen Kaufvertrag
rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss vorzulegen. Alternativ besteht die Moglich-
keit, den Kauf mittels dffentlich-rechtlichem Vertrag, in dem die Mafinahmennummer
und die gekauften Okopunkte benannt sind, zu sichern. Auch dieser muss der uNB
vor Satzungsbeschluss vorliegen.

Der Verkéufer einer MaBnahme bzw. von Okopunkten muss seine zustindige untere
Naturschutzbehdrde lber den Verkauf informieren.

Im Ergebnis wird fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere und das Schutzgut Boden ein
vollstdndiger Ausgleich erreicht.

Grundwasser/Altlasten/Boden
Aus Sicht des Grundwasser- und Bodenschutzes gibt es keine weiteren Anmerkun-
gen.

Abwasser

Im gesamten Wohngebiet wird als Entwasserungskonzept ein Trennsystem vorgese-
hen. Die nicht behandlungsbediirftigen Oberflaichenwasser (Fahrbahn-, Wege und
Dachflachen) werden einer unterirdischen Versickerungsanlage (Boxenrigole) zuge-
flihrt. Das Oberflaichenwasser der nordseitigen Larmschutzwallflache wird zuvor (iber
eine begriinte Entwésserungsmulde gesammelt und zur Versickerung geleitet.

Hinweis
Fur die geplante Versickerung ist rechtzeitig ein Antrag auf Erlaubnis zu stellen.

StraBen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich in Lauffen in unmittelbarer Nahe zur B27. Ziel des Be-
bauungsplans ist die Schaffung von 8 Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 75
Wohneinheiten und einer Tiefgarage.

Hinweise

Strallenbaurechtlich liegt das Vorhaben aulerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze. Daher
gilt das Anbauverbot gemaf § 9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz (FStrG).

Die ErschlieBung erfolgt von der Miihltorstralle mittels eines Stichwegs und Wende-
anlage.

Stragenverkehrsrechtliche Angelegenheiten in Bezug auf Ortsstrallen sind von der
Stadt Lauffen in eigener Zustandigkeit zu priifen.

Es bestehen keine Bedenken.

Denkmalschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Bereich, der als Boden-
denkmal nach § 2 DSchG ausgewiesen ist.

Bei Leitungsarbeiten wurden in der Vergangenheit neolithische, rémische und friih-
hochmittelalterliche Siedlungen angeschnitten und mehrere Gruben dokumentiert. Es

Zu Grundwasser, Altlasten/Boden

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu Abwasser:

Im Rahmen der Ausfiihrung wird ein Antrag auf Erlaubnis gestellt.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu Straf3en und Verkehr:

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu Denkmalschutz:

Das RP Stuttgart, Abt. Landesamt fir Denkmalschutz wird im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahren gehort.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

ist im kartierten Areal mit weiteren archaologischen Befunden in Form von Grabern,

Gruben, Hausgrundrissen etc. sowie mit archdologischem Fundmaterial zu rechnen.

Hinweis
Im Baugenehmigungsverfahren ist das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung
Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archdologie zu héren.

Freundliche Griike

Martina Hagenloch
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.2 Vermodgen und
Bau Baden-Wiirt-
temberg

Schreiben vom
06.02.2024

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 14.12.2023, hinsichtlich der Beteiligung
am oben genannten Verfahren.

Das Land Baden-Wirttemberg (Liegenschaftsverwaltung), vertreten durch
den Landesbetrieb Vermégen und Bau Baden-Wiirttemberg Amt Heilbronn,
erhebt keine Einwendungen gegen das o. g. Verfahren.

Landeseigene Grundstiicke der Liegenschaftsverwaltung, sowie Interessen
und Planungen sind hiervon nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRen
Marina Ruckser

Abteilung 2 - Liegenschaften
Vermdgen und Bau Baden-Wurttemberg
Amt Heilbronn

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Schreiben vom
14.12.2023

ben.
Mit freundlichen GrifRen

i. A. Stefan Eisenhardt
Bereich Planung, Bau u. Dokumentation
Abteilung Zentrale Netzinformation

Zweckverband
BODENSEE-WASSERVERSORGUNG
HauptstralRe 163

70563 Stuttgart
http://www.bodensee-wasserversorgung.de

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwigung
1.4 Bodensee- im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch
Wasserversorgung | geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken erho-

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.5 Stadt Bracken-
heim

Schreiben vom
04.01.2024

Gemeinsam fiir ! A

K LI M A ‘o0 Heuss-Stadt
SCHUTZ Brackenheim

in Brackenheim GrisBte Weinbaugemeinde Wiirttembergs

Stadt Brackenheim + Marktplatz 1 * 74336 Brackenheim Team 2.3 - Bauverwaltung
ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH Ansprechpartner: Kim Siegle
Markelsheimer Straflle 60 Dienstnebaude: Marktplatz 1
70435 Stuttgart Zimmer: 108

Unser Zeichen: 621.441 Jksi/

Telefon: 07135 105-234

E-Mail kim. siegle@brackenheim.de

Brackenheim, den 04.01.2024

Stellungnahme zum Bebauungsplan und ériliche Bauvorschriften ,,Siiddstliche MiihltorstraBe®, in
Lauffen am Neckar
Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 14. Dezember 2023 haben Sie uns im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Planentwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften
«Suddstliche Mihltorstrate”, in Lauffen am Neckar gebeten.

Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan. Belange der
Stadt Brackenheim werden nicht berihrt.

Wir winschen dem Verfahren einen guten Verlauf.

Freundliche Griilte

O )
J 144 | pota 3 A

Thomas Csaszar

Birgermeister

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.6 Stadt Heil-
bronn

Schreiben vom
11.01.2024

H | Heilbronn
2 | Biirgermeister

Stadt Heilbronn | Postfach 3440 | 74024 Heilbronn

ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH
Herr Ralf Duffner

Markelsheimer Stralte 60

70435 Stuttgart

Per E-Mail an: duffner@zoll-architekten.de

Ihr Schreibenvem  14.12.2023 Datwm 11.01.2024
Ihr Zeichen Unser Zeichen  -61.14.20-14266,2024

Bebauungsplan ,Siidistliche MiihltorstralRe” in Lauffen
- Stellungnahme der Stadt Heilbronn gem. §5 2 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB -

Sehr geehrter Herr Duffrer,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung der Stadt Heilbronn am o.g. Bebauungsplanverfahren.

Seitens der Stadt Heilbronn sind gegen den vorliegenden Bebauungsplan keine Bedenken
vorzubringen.

Fiir die anstehenden Verfahrensschritte wiinschen wir Ihnen viel Erfolg.

Mit freungdlichen

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.9 NHF Netzge-
sellschaft Heil-
bronn Franken

Schreiben vom
23.01.2024

Sehr geehrter Herr Duffner,

gegen den v.g. Bebauungsplan haben wir keine Einwendungen. Wir bitten
um Beteiligung an der weiteren Planung.

Freundliche GriiRe,

Achim Roth
Projektierung/Baukoordination

NHF Netzgesellschaft Heilbronn-Franken mbH
Weipertstralle 39
74076 Heilbronn

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.10 RP Freiburg
Landesamt fiir Ge-
ologie

Schreiben vom
16.01.2024

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg | Br,  16.01.2024
ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH Durchwsahl (0761) 203-30413
. name:  Mirsada Gehring-Krso
?‘La;;glssrgﬁigg:‘tSthe 60 Aktenzeichen: 2511 // 23-05521

Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 und § 30 Abs. 2 BauGB und Ortliche
Bauvorschriften gemiR § 74 LBO "Siiddstliche MiihltorstraBe”, Stadt Lauffen am
Neckar, Lkr. Heilbronn (TK 25: 6920 Brackenheim, 6921 GroRbottwar)

Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Durchfilhrung der férmlichen Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behbrden und sonstigen Triiger &ffentlicher Belange

lhr Schreiben vom 14.12.2023

Anhdrungsfrist 05.02.2024

B Stellungnahme

Unter Verweis auf unsere weiterhin gliltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen
2511//22-03903 vom 07.09.2022 sowie die Hinweise zu Baugrund und Geotechnik der
ortlichen Bauvorschriften (Stand: 15.11.2023) sind von unserer Seite zum offengelegten
Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Mirsada Gehring-Krso

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Schreiben vom
07.09.2022

Albertstralie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.owl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Fraicurg i 6r,  07.09.2022
ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH Durchwati (0761)  208-3047
Markelsheimer Stralke 60 name:  Mirsada Gehring-Krso
70435 Stuttgart akerzeicher: 2511 // 22-03903

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 und § 30 Abs. 2 BauGB und Ortliche
Bauvorschriften gema § 74 LBO "Siidostliche Miihitorstrafie” im beschleunigten
Verfahren, Stadt Lauffen am Neckar, Lkr. Heilbronn (TK 25: 6920 Brackenheim, 6921
GroBbottwar)

Ihr Schreiben vom 15.08.2022

Anhérungsfrist 16.09.2022

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fur geowissenschaftiche und bergbehérdliche

Belange &ulert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwigung
1.10 RP Freiburg
Landesamt fiir Ge-

logi REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
oogle LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

LGRB Az. 2511 // 22-03903 vom 07.09.2022 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von quartaren Lockergesteinen (Lossflihrende FlieBerde, Holozéne
Abschwemmmassen, Hochterrassenschotter) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.
Darunter werden die Gesteine der Meilner-Formation erwartet.

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigenftonig-schluffigen Verwitterungsbodens, mit einem klein-
raumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie mit lokalen
Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen.

Solite eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiiliter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wah! und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Da ausschlielich Béden in Siedlungsfldchen vom Planungsvorhaben betroffen sind und
davon ausgegangen werden kann, dass diese weitestgehend anthropogen verdndert
wurden, sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Zu Geotechnik:

Hinweise werden in den Textteil des VBP unter Hinweise aufgenom-
men.

Beschlussvorschlag:

Beriicksichtigung

Zu Boden

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

LGRB Az. 2511 // 22-03903 vom 07.09.2022 Seite 3
Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Tréger &ffentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischem Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Das Planungsvorhaben liegt auBerhalb von bestehenden oder geplanten Wasser- und
Quellenschutzgebieten.

Mineralwasserbrunnen oder sonstige sensible Grundwassernutzungen sind in diesem
Gebiet beim LGRB nicht bekannt.

Im Bereich des Planungsvorhabens kann hochstehendes Grundwasser mit kleinen Flur-
abstdnden nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der geringen Grundwasser-Flur-
abstande sind bei den Tiefbauarbeiten fiir die geplanten Tiefgaragen Beeintréchtigungen
durch Grundwasser nicht ausgeschlossen.

Die genaue Tiefenlage des anstehenden Festgesteins (vmtl. Meiner-Formation moM)
sind im Bereich der geplanten Rigolenversickerung nicht bekannt. Sollten beim Einbinden
des Rigolensystems Gesteine der moM angetroffen werden, wird empfohlen das Versi-
ckerungskonzept hinsichtlich der anzusetzenden hydraulischen Kennzahlen und der sich
daraus resultierenden Versickerungsrate zu Uberprifen.

Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass insgesamt sieben Baggerschiirfe angelegt
wurden. Eine entsprechende Bohranzeige liegt dem LGRB nicht vor. Es wird darauf
hingewiesen, dass sdmtliche in den Untergrund eingreifende Erkundungsmafnahmen
(Baggerschiirfe, Bohrungen, Sondierungen etc.) beim LGRB anzeigepflichtig sind und
unter Abgabe eines Lageplans, Bohrprofils, eines Schichtverzeichnisses und ggf. eines
Ausbauprofils beim LGRB zu dokumentieren sind.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen

ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Zu Mineralische Rohstoffe

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu Grundwasser:

Es liegt ein geologisches Gutachten, eine Untersuchung zur Entwdsse-
rung und ein Gutachten zur Versickerung und ErschliefSung vor.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu Bergbau:

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

LGRB Az. 2511 // 22-03903 vom 07.09.2022 Seite 4
Geotopschutz

Im E!ereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht {iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://igrb-bw.de/geotourismusi/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Zu Geotopschutz, Allgemeine Hinweise:

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.11 Regionalver-
band Heilbronn-
Franken

Schreiben vom
25.01.2024

T\

L
'i HEILBRONN-FRANKEN
J\. ")
~f
Regionalverband Hellbronn- Franken* Am Wol haus 17+ 74072 Helbronn
ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH
Markels heimer Strae 60
70435 Stuttgart
Datum: 25.01.2024
Bearbeiter: St/Bm
Az.: 7-2-3-2
lhr Az.:

Stadt Lauffen am Neckar, Bebauungsplanverfahren ,,Slidéstliche Mihltorstrae”
Stellungnahme zur offentlichen Auslegung nach § 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sowie unseren bisherigen Stellungnahmen vom

13.09.2022,12.07.2023 und vom 18.10.2023 hierbei zu folgender Einschitzung.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir wei-
terhin keine Bedenken vor.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbe-
zeichnung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auchin digitaler Form. Die
Ubersendung einer rechtskriftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Hierfiir bedanken wir uns vorab.

Mit freundlichen GriBen

Elena Schmitt

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

zu Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung

Beschlussvorschlag:
Beriicksichtigung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.11 Regionalver-
band Heilbronn-
Franken

Schreiben vom
18.10.2023

byt

HEILERONM-FRANKEN

1 —
~7
Reagicnal sarand kb i Eroon-#ranka A ‘W haa 1= 74072 bhilknon
ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH
Markelheimer Strae B0
70435 Stuttgart
Datum: 18.10.2023
Bearbeiter: St/Fl
Az 7-2-3.2
Ihr Az.:

Stadt Lauffen am Neckar, Bebauungsplanverfahren ,Siidéstliche MiihltorstraBe™
Stellungnahme zur frihzeitigen Betelligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Betelligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regicnalplan Heilbronn-Franken 2020 sowie unseren bisherigen Stellungnahmen wom
13.09.2022 und vom 12.07.2023 hierbei zu folgender Einschidtzung.

Da durch die Flanung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir wei-

terhin keine Bedenken vor.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbe-
zeichnung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form, Die
Ubersendung einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Hierfir bedanken wir uns vorab.

it freundlichen GriBen

Elena Schmitt

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Die Ubersendung des rechtskraftigen Planes erfolgt in digitaler Form.

Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

.11 Regionalver-
band Heilbronn-
Franken

Schreiben vom
13.09.2023

T\

-
~ HEILBRONN-FRANKEN
—\ —
~
Re glonahverband Hellbronn Franken* Am Wol haus 17+ 74072 Helbronn
ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH
Markelsheimer Strae 60
70435 Stuttgart
Datum: 13.09.2022
Bearbeiter: 5t/De/Fl
Az 7-2-3-2
lhr Az.:

Stadt Lauffen am Neckar, Bebauungsplanverfahren ,Siidéstliche Miihltorstrae”
Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 hierbei zu folgender Einschatzung.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir
keine Bedenken vor.

Wir begriiRen die deutliche Uberschreitung der nach Plansatz 2.4.0 festgelegten Mindest-Brut-
towohndichte von 50 Einwohnern pro Hektar fir die Stadt Lauffen am Neckar sowie die Schaf-
fung von Mietwohnraum.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie um Mitteilung der
Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbezeichnung, des Datums und Uber-
sendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Ubersendung einer rechtskrifti-
gen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

I.11 Regionalver-
band Heilbronn-
Franken

Schreiben vom
11.07.2023

™

e
1 HEILEROMNM-FRANKEN
—
~
Buaggic ral iz arsd s ez an e anka reAm 'dad b, 17w 74072 blairn
ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH
Markelkheimer Stralte &0
70435 Stuttgart
Datum: 11.07.2023
Bearbeiter: St/Fl
Az 7-2-3.2
Ihr Az.:

Stadt Lauffen am Neckar, Bebauungsplanverfahren ,Sldéstliche MihltorstraBe™
Stellungnahme zur 8ffentlichen Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank flir die Betelligung an dem o.g Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sowie unserer Stellungnahme vom 13.09.2022 hierbei zu

folgender Einschatzung.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen bet roffen sind, tragenwir wei-
terhin keine Bedenken vor.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbe-
zeichnung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die
Ubersendung einer rechtskriftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Hierflur bedanken wir uns vorab.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

.12 Bundesamt
fur Infrastruktur

Schreiben vom
14.12.2023

zu o.g. Bebauungsplan erhalte ich die abgegebene Stellungnahme der Bun-
deswehr vom 09.10.2023 (Unser Zeichen: V-0877-23-BBP) weiterhin auf-
recht.

Ein Versand in Papierform erfolgt nicht.
Sollten Sie dennoch eine Ausfertigung in Papierform benétigen, bitte ich
um kurze Information.

Gerne konnen Sie lhre Unterlagen auch per Mail oder in anderer digitaler
Form (CD / Internetlink) senden.

Allgemeiner Hinweis:

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form
(E-Mail/Interlink) bereitzustellen und an den Organisationsbriefkasten
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org zu senden.

Diese Vorgehensweise flhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont
die Umwelt. Sollte dies nicht méglich sein, bitte ich um Ubersendung als
Datentrager (CD, DVD, USB-Stick).

Postalisch Gibermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdriicklichen
Wunsch zurilickgesandt.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

Golinski

< BUNDESWEHR @ﬂé

Bundesamt fur Infrastruktur Um-

weltschutz

und Dienstleistungen der Bundes-
wehr

Fontainengraben 200 | D 53123
Bonn

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Schreiben vom
09.10.2023

Tow

BUNDESWEHR

Bundesami fr infrasiruiiur, Umsaloss iz und Diensiisishengen der Bendeswohr

ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH
Wlarke [sheimer StraBe 60
70435 Stuttgart

Nur per E-Mail:  duffnar@zoll-architekten.de

1 ¥ 1 i
AB-B8-00 ¢ Harr ZZH S504- 4588 baludirtoeb@bundeswehr.org RI0.20E3
VeDEIT-23-B8F  Golirsk]

Batraff: Anfordarung einar Stallungrahme alks Trager dffentlicher Balange gamab § 4(1) BauwlB
hier Babauungsplan “SOdist licha Mihltorstraba”

Boamg v Schraiban vom 05.10.2023 - v feichen: Baauungsplan “Shdastliche Wihltorst
Sehr geshrte Damen und Hemen,

vorbzhaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht besintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Worhaben

seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GraBen
Im Auftrag

Golinski

Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
1.12 Bundesamt A L
fiir Infrastruktur

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Schreiben vom
31.01.2024

gentliimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Mit Mail vom 08. September 2022/PTI 21-Betrieb, Harald Kudras Az.
2022B 323 haben wir zur o. a. Planung bereits Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

Im Bebauungsplan werden die Verkehrsflachen als nicht 6ffentliche Ver-
kehrswege sowie nach §9 Abs.1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht
zu Gunsten der Versorger zu belastende Flache festgesetzt.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Un-
terhaltung jedoch noch nicht. Deshalb bitten wir den Investor zu informie-
ren, dass zusatzlich die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienst-
barkeit im Grundbuch mit dem Wortlaut: "Beschrankte persénliche Dienst-
barkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikati-
onslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung." Erforderlich ist.
Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir TK-
Linien u. U. nur dann verlegen kénnen, wenn die Eintragung einer be-
schrankten persodnlichen Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgt ist.

Durch die Nachverdichtung des Gebietes ware im Fall einer Anbindung der
neuen Gebaude an die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der
Telekom die Verlegung neuer Telekommunikationslinien innerhalb und au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erforderlich.

Bitte informieren Sie daher den Investor, dass er sich diesbeziglich fri-
hestmoglich mit unserem Vertrieb (Ansprechpartner: Herr R6Rling Tel.:
+49 6201 258647, Mail: kurt.roessling@telekom.de) in Verbindung setzen
mochte.

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwigung
1.13 Telekom vielen Dank fiir die erneute Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die | Der Investor wird iber die Erfordernis der Eintragung der beschrank-
Technik Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei- | ten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch sowie Gber die Verle-

gung neuer Telekommunikationslinien informiert.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

Nur so kdnnen wir rechtzeitig unsere Planung und unser Leistungsverzeich-
nis erstellen und Absprachen beziiglich eines koordinierten, wirtschaftli-
chen Bauablaufs vornehmen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhan-
dener Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Te-
lekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abde-
ckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Ge-
hause so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforder-
lich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationsli-
nien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Zu Bauausfiihrung und Merkblatt iber Baumstandorte:
Wird bei der Bauausfiihrung beachtet.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Schreiben vom
08.09.2022

Im Planbereich befindet sich lediglich eine Telekommunikationslinie der Te-
lekom zu einem nicht mehr bestehendem Gebaude (siehe beigefiigten La-

geplan).

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im
Falle eines Ausbaus die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erfor-
derlich. Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung und un-
ser Leistungsverzeichnis erstellen kénnen und Absprachen bezliglich eines
koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen kénnen, bitten wir
Sie spatestens 8 Wochen vor Ausschreibungsbeginn um Kontaktaufnahme
mit unserem Team Breitband und Ubersendung der Ausbauplidne (mdg-
lichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-Format).

E-Mail: T_NL _SW_PTI 21 Breitband Neubaugebiete@telekom.de
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbhesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
Harald Kudras

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sudwest

Harald Kudras

PTI 21, Betrieb / Bauleitplanung

Dynamostral3e 5, 68165 Mannheim

+49 621 294-8127 (Tel.)

E-Mail: T-NL-SW-PTI-21.Bauleitplanungen@telekom.de

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwigung
1.13 Deutsche Te- | Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Einwande. Wir méchten jedoch
lekom auf folgendes hinweisen:

Kontaktaufnahme erfolgt vor Ausschreibungsbeginn.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.15 Regierungs-
prasidium Stutt-
gart

Schreiben vom
29.01.2024

Az. RPS42-2511-298/26/4

Sehr geehrter Herr Duffner, sehr geehrte Damen und Herren,

die Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, StraBen - des Regierungsprasidiums
Stuttgart nimmt zu dem geplanten Vorhaben Stellung.

In dem oben genannten Verfahren verweisen wir auf unsere Stellung-
nahme vom 24.10.2023.

Flr Mitteilungen per E-Mail nutzen Sie bitte unser Funktionspostfach (FPS).

Vielen Dank.
Mit freundlichen GriRRen

gez. Karsten Grothe

B

Regierungsprasidium Stuttgart
Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, Strallen
Referat 42

Industriestralle 5

70565 Stuttgart

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.15 Regierungs-
prédsidium Stutt-
gart

Schreiben vom
24.10.2023

Von: Grothe, Karsten (RPS) [mailto:Karsten.Grothe@rps.bwl.de]
Gesendet: Dienstag, 24. Oktober 2023 14:41

An: Ralf Duffner <duffner@zoll-architekten.de>

Cc: Schick, Tobias (RPS) <Tobias.Schick@rps.bwl.de>; Zipperlen, Bettina
(RPS) <Bettina.Zipperlen@rps.bwl.de>; Divrikli, Nazlihan (RPS)
<Nazlihan.Divrikli@rps.bwl.de>

Betreff: 2023-10-24 STN Abt 4
HN_Lauffen_eBPL_Sudostliche_MdihltorstraRe_B27

Az. RPS42-2511-298/26/3

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, Stralen - des Regierungspréasidiums
Stuttgart nimmt zu dem geplanten Vorhaben Stellung.

In dem oben genannten Verfahren verweisen wir zunachst auf unsere Stel-
lungnahme vom 17.10.2022.

Das Regierungsprasidium Stuttgart plant derzeit die Sanierung bzw. den Er-
satzneubau der Neckarbriicke in Lauffen im Zuge der Bundesstralie B 27.
Diese Planungen sind gegenwaértig noch nicht abgeschlossen. Die geplan-
ten Flachen fur die Baustelleneinrichtung sowie die aktuell geplante, provi-
sorische Lage des Ersatzneubaus der Neckarbriicke an der Bundes-stral3e
B 27 sind grundséatzlich freizuhalten.

Der temporaren Errichtung eines Larmschutzwalls auf Kosten der Stadt in-
nerhalb der Baustelleneinrichtungsflachen kann ausnahmsweise unter den
folgenden Bedingungen zugestimmt werden:

Nach Aufforderung durch die StralRenbauverwaltung und rechtzeitig vor
Baubeginn des Ersatzneubaus der Neckarbriicke im Zuge der B 27 ist der
Larmschutzwall innerhalb der Baustelleneinrichtungsflachen durch die Stadt
auf eigene Kosten zuriickzubauen. Hiertiber ist eine Vereinbarung abzu-
schliezen.

Far Mitteilungen per E-Mail nutzen Sie bitte unser Funktionspostfach (FPS).
Vielen Dank.

Der aktuelle Larmschutzwall greift nicht in die BE-Flache ein.
Beschlussvorschlag:
Nicht Bertuicksichtigung

Seite 29/ 63



mailto:Karsten.Grothe@rps.bwl.de
mailto:duffner@zoll-architekten.de
mailto:Tobias.Schick@rps.bwl.de
mailto:Bettina.Zipperlen@rps.bwl.de
mailto:Nazlihan.Divrikli@rps.bwl.de
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Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.16 Regierungs-
prasidium Stutt-
gart - Kampfmittel

Schreiben vom
04.01.2024

wir bedanken uns fiir Ihr Anschreiben. Damit wir fir Sie tatig werden kénnen, bit-
ten wir Sie den beigefligten Antrag auszufiillen, zu unterschreiben und mit Lage-
planen an uns zuriick zu senden.

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wah-
rend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen
Bau(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Aus-
wertung von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittel-
verdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttem-
berg allerdings Luftbildauswertungen fir Dritte, zur Beurteilungen moglicher
Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken auf vertraglicher Basis nur noch kos-
tenpflichtig durchfihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die da-
fir bendtigten Formulare kdnnen auch unter www.rp-stuttgart.de (->Service->For-
mulare und Merkblatter) gefunden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfur betrdgt zur Zeit mind.55 Wochen ab Auf-
tragseingang.

Eine Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Fal-
len (Gefahr in Verzug) moglich. Bitte sehen Sie von Nachfragen diesbezuglich ab.
Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass sich aufgrund der VwV-Kampf-
mittelbeseitigungsdienst des Innenministeriums Baden-Wirttemberg vom
31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Ba-
den-Wirttemberg auf die Entscharfung, den Transport und die Vernichtung von
Kampfmitteln beschranken.

Die Beratung von Grundstiickseigentiimern sowie die Suche nach und die Bergung
von Kampfmitteln kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen seiner
Kapazitat gegen vollstdandige Kostenerstattung bernommen werden. Soweit der
Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht tatig werden kann, sind fiir diese Aufgaben
gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.

Bei eventuellen Riickfragen stehen wir Ihnen gerne personlich zur Verfligung.

Mit den besten GriiRen

Renate Klein Regierungsprasidium Stuttgart

Referat 16 - Kampfmittelbeseitigungsdien B-W

Pfaffenwaldring 1

70569 Stuttgart

Eine Erkundung wird vor den Erdarbeiten durchgefihrt.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Seite 30/ 63



http://www.rp-stuttgart.de/

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.18 Gemeinde lls-
feld

Schreiben vom
28.12.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o.b. Bebauungsplanverfahren.

Gegen die vorgelegte Planung hat die Gemeinde lIsfeld keine Bedenken
vorzubringen.

Freundliche GruRe

Gabriele Turba
Sekretariat

Gemeinde lIsfeld
Planen und Bauen = i
tradition & weitsicht

RathausstraRe 8 ==
74360 llsfeld

Telefon: 07062/9042-44
Fax: 07062/9042-19
E-Mail: bauen@ilsfeld.de
Homepage: www.ilsfeld.de

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Schreiben vom
15.01.2024

ganglich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickelten Bebau-
ungsplan gemald § 8 Abs. 2 BauGB. Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom
11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten Bebauungsplanen keine Gesamtstellung-
nahme des Regierungsprasidiums. Die von Ihnen benannten Fachabteilungen neh-
men — bei Bedarf — jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Unter Verweis auf unsere Stellungnahme vom 16.10.2023 im Rahmen der Friihzei-
tigen Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB tragen wir aus raumordnerischer Sicht
weiterhin keine Bedenken vor.

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht ins-
besondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, wie in der Regel Bauleitpldanen,
die Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsatze der Raumordnung im
Rahmen der Abwagung zu berlicksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 giiltigen Bundesraumordnungsplan
Hochwasser, den Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen.
Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen wir auf
die erheblichen Prifpflichten (Ziel der Raumordnung) — insbesondere Starkregene-
reignisse betreffend — und die dort genannten Grundsatze, die bei der Abwagung
zu beriicksichtigen sind, hin.

Dariber hinaus sind die in den Regionalplanen festgelegten Ziele zur Bruttowohn-
dichte umzusetzen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebe-
ten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der
Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und grolRen Kreisstadte werden ge-
beten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwigung
1.20 RP Stuttgart - | vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intra-
Raumordnung net eingestellt und damit den von lhnen benannten Fachabteilungen im Hause zu-

Zu Starkregen:

Das Thema Starkregen wurde im Rahmen einer Stellungnahme des
Ing.blros Winkler und Partner GmbH bearbeitet und im Vorhaben be-
achtet Siehe BP Begriindung Ziff. 6.3

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu Bruttowohndichte:

Auf ca. 9150 gm werden 74 WE realisiert. Dies Ubertrifft die Anforde-
rung der raumordnerischen Ziele zur Bruttowohndichte vom 50
EWr/ha.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu Aufnahme in das Raumordnungskataster:

Nach Inkrafttreten wird eine Fertigung der Planunterlagen in digitaler
Form an das Regierungsprasidium gesandt.

Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Stabsstelle Energiewende, Windenergie und Klimaschutz (StEWK)
Frau Jasmin Wagner

Tel.: 0711-904-12116

Jasmin.Wagner@rps.bwl.de

Abt. 2 — Referat 24 (Planfeststellungsbehérde)
Herr Raimund Butscher

Tel.: 0711/904-12420
Raimund.Butscher@rps.bwl.de

Abt. 3 Landwirtschaft
Herr Frank Schied

Tel.: 0711/904-13200
Frank.Schied@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, StraBen

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242

Referat 42 SG 4 Technische Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Miller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Mit freundlichen GriRen
Gez. Bianca Haberzettl

Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz Ruppmannstr. 21
70565 Stuttgart
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Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

Telefon: 0711 /904 - 12115

Telefax: 0711 / 782851-12115

E-Mail: Bianca.Haberzettl@rps.bwl.de
Internet: www.rp-stuttgart.de

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der elektronischen Nachricht
erforderlich ist.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Schreiben vom
16.10.2023

im Hause zuganglich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickelten Bebau-
ungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB. Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums
vom 11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten Bebauungsplanen keine Gesamtstel-
lungnahme des Regierungsprasidiums. Die von Ihnen benannten Fachabteilungen
nehmen — bei Bedarf — jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Nach Plansatz 2.4.0 Abs. 5 (Z) des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 hat Lauf-
fen am Neckar als Unterzentrum eine Mindest-Bruttowohndichte von 50 Einwoh-
nern je Hektar zu erreichen. Wir begriiRen, dass mit der vorliegenden Planung
diese Dichte deutlich Gberschritten werden soll.

Die in der Begriindung gemachten Ausfiihrungen zur Erforderlichkeit der Planung
gemaR § 1 Abs. 3 BauGB sind recht pauschal und sollten erganzt werden.

Ingesamt erheben wir aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken gegenuber der
Planung.

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht ins-
besondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRBnahmen, wie in der Regel Bauleitpldanen,
die Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsatze der Raumordnung im
Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 giiltigen Bundesraumordnungsplan
Hochwasser, den Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen wir auf
die erheblichen Prifpflichten (Ziel der Raumordnung) — insbesondere Starkregene-
reignisse betreffend — und die dort genannten Grundsatze, die bei der Abwagung
zu beriicksichtigen sind, hin.

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwigung
1.20 RP Stuttgart - | vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Bauleitplanverfahren. Die Unterlagen wur-
Raumordnung den ins Intranet eingestellt und damit den von lhnen benannten Fachabteilungen

Die Begrindung wird hinsichtlich der Erforderlichkeit der Planung er-
ganzt.

Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung

Starkregenereignisse:

Die Situation der Starkregenereignisse wurde von einem Biro unter-
sucht und in das Entwéasserungskonzept des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes eingearbeitet.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebe-
ten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der
Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und grofRen Kreisstadte werden ge-
beten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, StraBen

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242

Referat 42 SG_4 Technische Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Miller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Aufnahme in das Raumordnungskataster:
Beschlussvorschlag:
Berticksichtigung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.21 Vodafone

Schreiben vom
30.01.2024

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 14.12.2023.

Ilhre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige Fachabteilung v

Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfuhrenden Tiefbauun-
ternehmen anzufordern.

Unsere kostenlose Vodafone West-Planauskunft ist erreichbar via Internet
Uber die Seite

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einho-
len.

Bitte beachten Sie eine weitere Planauskunft fiir Bestandsnetz der Voda-
fone GmbH und Vodafone Deutschland GmbH anzufordern unter:

https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/Welcome-
Page.aspx

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung. Bitte geben Sie da-
bei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeld-
freimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vor-
gehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisheri-
gen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu be-
denken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriiRen

Vodafone West GmbH
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift guil-

tig.

eitergeleitet, die sich bei Bedarf mit

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.21 Vodafone

Schreiben vom
05.02.2024

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01328102

E-Mail: mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com

Datum: 05.02.2024

Stadt Lauffen am Neckar, Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche
Bauvorschriften ,Studostliche Mihltorstralle”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 14.12.2023.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante BaumaRnahme keine Einwande gel-
tend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanla-
gen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikations-
anlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

lhre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige Fachabtei-
lung der Vodafone West GmbH weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit
lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Bau-
feldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weite-
ren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier noch
separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kom-
munikationswege. Wir bitten dies fiir die ndchsten Monate zu bedenken
und zu entschuldigen.

Freundliche GriRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.22 Handwerks-
kammer Heil-
bronn- Franken

Schreiben vom
10.01.2024

Handwerkskammer Hellbrgnn-Franken = Postfach 19 65 » 74009 Hedlbronn

[ElNGA_NG_‘ _| T_'

|
11 Jan. 2024 j

Z0LL ARCHITEKTEN ‘

ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH
Markelsheimer StraBe 60
70435 Stuttgart

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 und § 30 Abs. 2 BauGB und
Ortliche Bauvorschriften gemiR § 74 LBO ,,Siiddstliche MiihltorstraRe”
Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Durchfithrung der férmlichen Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten der Hand-
werkskammer keine Bedenken erhoben,

Mitfreundlichen GriBen

Handwerkskammer
Heilbronn-Franken

Recht

10 Januar 2024

Ihr Zeichen:

Unser Zaichen: Il-rm-y

Angprechpartharing

Regina Millar

Telefon 07131 791-141

Telefax 07131 791-2541
Regina.Muatler@hwh-heilbronn.de

Handwerkskammer Heilbronn-Franken
Allee 76
740732 Heifbronn

Info@hwk-heilbronn.de
wwew hwlkehellbronn.de

Prasident:
Wlrich Bopp

Hauptgeschaftsfihrer:
Ralf Schndrr

Kreissparkasse Heilbronn

BLT 620 500 00

Konto 63 508

IBAN DED4 £205 0000 0000 0535 08

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe” Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwigung
1.23 Gemeinde 1200 L
Nordheim 0 005,

[ ] 4 ]
.‘.}‘ ':".,

Schreiben vom %
' 4

15.12.2023 \¥ #NORDHEIMJUBILIERT 2023
inde Nordheim - Haup 26- 74226 hei Gemeinde Nordheim
3 Bauamt
[ T Sandra Keller
ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH EINGANG ND % Zimmer: 2.20
Markelsheimer StralRe 60 | Telefon: +49 7133 182-1410

7043 Sandra.Keller@nordhelm.de
RiSHitipadt 1 &, DEI. 2023 www.nordheim-jubiliert.de

Ihr Zeichen

ZOLL ARCHITEKTEN

Unser Zeichen

621.25-300343 Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
15. Dezember 2023 Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Vorhabenb er Bek gsplan ,Siddstliche MiihltorstraBe” in Lauffen a.N.;

Stellungnahme im Zuge der Auslegung geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Siidéstliche
MiihltorstraRe” in Lauffen a.N.

Die Gemeinde Nordheim hat zum Bebauungsplanentwurf keine Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen. Wir wiinschen dem Verfahren einen guten Verlauf.

Mit freundlichen GriiRen

Sandra Keller
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.24 IHK Heil-
bronn- Franken

Schreiben vom
17.01.2024

o Industrie- und Hardelskammer
’k Heifbronn-Franken

Markelsheimer Strafle 60
70435 Stuttgart

IHK Heilbronn-Franken [ Ferdinand-Braun-Strafie 20 § 74074 Heilbronn Bearbeitet von:
‘Yvonne Korb
127488 Rechtsabtellung
ZOLL Architekten Stadtplaner G e
T - 07131 94677-21
Herrn Ralf Duffner EINGANG ‘l _|r‘__| alaron: S2IS S60 et

|

E-Mail:
yvonne kerb@hnelloronn.ink.de

18. Jan, 2024

ZOLL ARCHITEKTEN Heilbronn, 17. Januar 2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Siiddstliche MiihltorstraRe”, Stadt Lauffen
Ihr Zeichen:

Sehr geehrter Herr Duffner,

wir bestétigen den Eingang |hrer Nachricht vom 14, Dezember 2023 sowie den Erhalt der Planunterla-
gen.

Unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben und nach sorgfaltiger Prifung der Unterlagen wird mitgeteilt,
dass seitens der IHK keine Anregungen oder Bedenken an dem geplanten Vorhaben bestehen

Mit freundlichen GriBen

NN
. ALY A

Jonas Krail3
Referent Handel

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwagung der Stellungnahmen zur férmlichen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.25 Gemeinde
Neckarwestheim

Schreiben vom
15.12.2023

Sehr geehrter Herr Duffner,
die Gemeinde Neckarwestheim erhebt keine Bedenken.

Mit freundlichen GriRRen
Markus Jorger

Leiter des Bauamts

1123-2023: 900 Jahre

Neckar-
westheim ©

Gemeinde Neckarwestheim

Marktplatz 1, 74382 Neckarwestheim
Telefon: 07133/184-18, Fax: 07133/184-30
E-Mail: MarkusJoerger@neckarwestheim.de
Web: www.neckarwestheim.de

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Stidostliche MihltorstraRe” Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

I1. Offentlichkeit

Nr. Offentlich-

Keit Anregungen / Stellungnahmen Abwégung

161

Schreiben vom
Lauffen, den 01.02.2024

01.02.2024

Rathaus Lauffen a. N.
Stadtbauvamt
RathausstraBe 10
74348 Lauffen a. N.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,stddstliche MahltorstraBe”

hier: Offenlage Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Angelegenheit méchten wir, als Mitglieder der Interessengemeinschaft , MihltorstraBe®,

dias sind im Einzelnen

Die Anregungen wurden bereits in den vorliegenden Verfahrens-
schritten abgewogen.

nochmals auf unsere in der Vergangenheit erhobenen Einwendungen hinweisen. Beschlu_ssvorschlaq.
Die bereits im Rahmen der vormaligen frihzeitigen Birgerbeteiligung und Offenlage erhobenen Kenntnisnahme
Einwendungen bleiben in vollem Umfange aufrechterhalten.

Auf die Einwendungsschreiben unserer RA Gratzel vom 16.09.2022, 28.07.2023 und
23.10.2023 wird vollumfanglich verwiesen.

Wie in unserer gestrigen Besprechung erwahnt, sehen Sie im Anhang die Unterschriftenliste von
235 Lauffener Burgern, die sich seinerzeit gegen die Anderung des bestehenden
Bebauungsplans der oberen MuhltorstraBe ausgesprochen hatten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwaiagung

1101
Schreiben vom

23.10.2023

Marika Gratzel

Rechtsanwiltin
Fachanwaltin fir Verwaltungsracht

Recntsanwaitin Marke Gratza! - Gymnasiumatr. 26 - 74072 Hailororn Gymnasiumstr, 29
74072 Heilbronn

Tal 07131 - 981670

Stadt Lauffan

- Baurechtsamt - Fax . 07131 - 981677
Rathaussir. 10 kanzloi@Egratzel. de
T4348 Lauffen YR-Bank Schwibisch Hall

IEAN: DE21 6229 0110 0329 3270 03
BIC: GENODES15HA

US-ldir. DE2587681 97

Vorab poar Mall: info@lauffen.de +
per Fax: 07133/106-19

Heilbronn, den 23.10.2023
Interessengemeinschaft Stadtle/Stadt Lauffen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Siidéstliche MihltorstraBe
hier: friihzeitige Biirgerbeteiligung

Sehr geehrte Damean und Herren,

in dar Angelegenhelt verlrele ich weiterhin die Interessen mehrerer Anwohner der MUhHor-
strafde an, im Einzelnen des

Auf die bereils im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbateiligung mit Schreiban vom 16.08,2022
vorgaelegten Vollmachten verweisa ich.

Meine Mandanten gehéren der Interessengemainschaft ,Stadtle® an, die aus mehr als 250
Birgern der Stadt Lauffen basteht,

Die bereils im Rahmen der vormaligen frilhzeiligen Biirgerbeteiligung und Offenlage erho-
benen Einwendungen bleiben in vollem Umfange aufrechterhalten. Auf die Einwendungs-
schreiben vom 18.00.2022 und 28.07.2023 wird vollumf3nglich verwiesen, Ergénzend wird
folgendes vorgetragen:

Vorab isl anzumerken, dass die verdnderte Planung mit weiteren Stellpiitzen auf den Bau-
grundsticken selbst seitens meiner Mandanten begrlf! wird. Dies allain 18st jadoch nichi die
generlla Problematik der hinzukommenden Verkehrsbalastung in der Miihitorstrafia.

In einer Informationsveranstaltung mit den Vertretern wurde das
Thema Parkplatzsituation erdrtert. Es werden im Bereich der Mihltor-
stral3e private Stellplatze sowie ein weiterer Stellplatz im Innenbe-
reich des Quartiers geschaffen.

Beschlussvorschlag:

Berucksichtigung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

11101
Schreiben vom

23.10.2023

Die Ging_;lehqlte Verkehrsuntersuchung der BS Ingenieurs hierzu (Stand Juni 2022) spiegell
ge tatséichliche Verkehrsbelastung nicht ausreichend wiedsr. Dies gerade aus folgenden
riinden: '

!:he Un!ersuchung geht bereits von fehlerhaften Fahrbahnbreitern 2us. Die Fahrbahnbraitan
im zweiten Abschnift wurden durch maine Mandantschaft gemessen. Rund 60% des Stre-
ckenabschniits wels| keins Fahrbahnbreite von 4,10 m aus. Dis Emittlungan dazu sind als
Anlaga beigefiigt.

Dig Annahma in qer Verkehmuntgrsuchung. wonach der Stralenraum im Allgemeinen eing
Breite von mehr als 4,10 m aufweisen wiirde, ist daher nicht zutreffend.

Die geringe Breite der Fahrbahnfiiche 1355t entgegen dar Annahme der Gutachier damit
Kelnen Begagnungsverkehr Ploa/Plkw zu, Der allgemeina Crientierungswert fir Stralen mit
Bagegnungsverkehr belragh zudem 8,50 m.

l_Ers;hwerend kemmt voriegend hinzu, dass beidseitig kein Gehweg vorhanden ist und die
(geringe) Stralenbrsite nicht nur von Pkws und sonstigen matarisieran Fahrzaugen ganutzt
wird, sondern auch ven Fuligangern und Fahradiahrern. Dies gilt erst recht, als die Strafle
auch als Schulweg dient,

Die fehlerhafte Fahrbahnbraite hat einerseits Auswirkungan auf dis zu erwartende Immissi-
onsbelastung der Anwohner, da mit erheblichem Ausweich- und Rangierverkehr sowie war-

tenden Fahrzeugen gerechnel werden muss, was bislang in den Ermitilungen nichi zum
Tragen kam,

Darliber hinaus hal dies Auswirkungen auf die Kalegorisierung der Mihltorsiraie gemal
den von der RASI 06 vorgagebenen Verkehrsbalasiungan

Der auftretenda Werkehr kann demnach nicht tber die bestehends Mihlorsirale vertriglich
abgewickelt werden. Mit der dargesteliten Breitz ist die Mihltorsiralta nicht ausreichend di-

mensioniert, um den Verkehr aufzunehmen und {auch den Begegnungsfall) konfliktfrei ab-
Zuwickeln.

Nach alladem ist die Verkehrsbelasiung meiner Mandanten derart hoch, dass disse weilar-
hin ibre Einwendungen vallumfdnglich aufrachierhalten, so lange sich an der Varkehresilya-
tran der Milhlorstrafe selbst nichts andert.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verkehrsuntersuchung vom
Juni 2022 im November 2023 aktualisiert wurde. Auf die in der aktua-
lisierten Verkehrsuntersuchung dargestellten Ergebnisse wird verwie-
sen.

In der Verkehrsuntersuchung (Aktualisierung vom November 2023)
wird nicht von einer fehlerhaften Fahrgassenbreite ausgegangen. An-
hand der dem Einwendungsschreiben beiliegenden Abbildungen
kann nicht nachvollzogen werden, welche Bezugskante flr die Ermitt-
lung der Fahrgassenbreite in der Muhltorstrafe herangezogen wurde.
Die Fahrgassenbreite auf dem Abschnitt zwischen Kanalstrale und
Alter Neckarbriicke wurde uiberpriift. Die Uberpriifung hat ergeben,
dass mit Ausnahme von zwei Engstellen die Mindestfahrgassenbreite
von 4,10 m, die gemaf den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstra-
Ben (RASt 06) einen Begegnungsfall Pkw/Pkw bei eingeschranktem
Bewegungsspielspielraum erméglicht, nicht unterschritten wird. Es ist
somit nicht richtig, dass ein substanzieller Anteil der Mihltorstralle
zwischen Kanalstra3e und Alter Neckarbriicke eine Breite von nicht
mehr als 4,10 m aufweist.

Die westliche MuhltorstraRe (Abschnitt zwischen Kanalstra3e und Al-
ter Neckarbrucke) ist nicht dem Straentyp Wohnweg zuzuordnen.
Die Muhltorstral3e ist gemal den RASt 06 aufgrund ihrer Charakteri-
sierung (Netzstruktur, Nutzung, Langenentwicklung, Nutzungsanspru-
che) dem StraBentyp Wohnstralie zuzuordnen. Der o. g. Abschnitt
der Muhltorstral3e entspricht nicht dem Charakter des StralRentyps
Wohnweg. Der StralRentyp Wohnweg weist gemaf den RASt 06 u. a.
eine geringe Lange bis ca. 100 m auf. Der o. g. Abschnitt der
Mdahltorstral3e ist hingegen rd. 210 m lang.

Es ist nicht richtig, dass der allgemeine Orientierungswert fur Stral3en
mit Begegnungsverkehr 5,50 m betragt. In den RASt 06 werden flr
ErschlieBungsstralien grundsatzlich Breiten von 4,50 bis 6,50 m ge-
nannt. FuUr den StraRentyp Wohnstrafl3e werden in den RASt 06 in Ab-
hangigkeit des Querschnittstyps Fahrbahnbreiten zwischen 4,00 m
bis 6,50 m empfohlen.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwaiagung

Der betrachtete Abschnitt der MuhltorstralRe ist verkehrsrechtlich als
Verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Gemal der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zur StraRenverkehrs-Ordnung (VwV-StVO)
wird ein verkehrsberuhigter Bereich durch eine Uberwiegende Aufent-
haltsfunktion gekennzeichnet. Diese Funktion wird in der Regel durch
eine bauliche Gestaltung der Strafl3e im Mischungsprinzip, wie im vor-
liegenden Fall, erzielt.

Gemal den RASt 06 kdnnen Fahrbahnen im Mischungsprinzip oder
.weichen Separationen” bei Verkehrsstarken unter 400 Kfz/h einge-
setzt werden. Der Radverkehr wird bei Kfz-Verkehrsstarken von unter
400 Kfz/h der Radverkehr auf der Fahrbahn gefihrt.

Die Prufung der Muhltorstral3e gemaf den von den ,Richtlinien fur
die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06)“ vorgegebenen Verkehrsbe-
lastungen von max. 400 Kfz/h im Querschnitt hat ergeben, dass diese
Obergrenze in der Summe der vorhandenen und zusatzlichen Belas-
tungen mit max. 336 Kfz/h nicht tiberschritten wird. Die beiden Bau-
vorhaben (Gebiet A + Gebiet B) konnen demnach als mit der vorhan-
denen Umgebung verkehrlich vertraglich eingestuft werden.

Mdgliche MalRhahmen zur Reduzierung des Durchgangsverkehrsauf-
kommens in der Mihltorstra3e werden in der Verkehrsuntersuchung
(Aktualisierung vom November 2023) aufgezeigt.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

StraRenverkehrsgerausche werden nach RLS-19 berechnet. Fiir die
Berechnung des Schallleistungspegels von Fahrzeugen ist die zulas-
sige Héchstgeschwindigkeit zugrunde zu legen. Auch bei temporar
niedrigeren Geschwindigkeiten in einzelnen Verkehrssituationen wer-
den nach RLS-19 mindestens 30 km/h fiir alle Fahrzeuge des durch-
schnittlichen Verkehrs Uber alle Tage des Jahres angesetzt. Die Be-
urteilungspegel liegen demnach auf der sicheren Seite.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Siidostliche MihltorstraRe

“«

Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwaiagung

11061
Schreiben vom

23.10.2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwaiagung

11061
Schreiben vom

23.10.2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwaiagung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwaiagung

11061
Schreiben vom

23.10.2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stidostliche MihltorstraRe” Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen Abwaiagung

1161 T = S
= Ca. 60% der Stracke im Abschnitt 2

B dor Mihhorstratie weilt keine
Fahrbahnbrelte dber 4,10m aus

Schreiben vom =

23.10.2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwaiagung

11061
Schreiben vom

16.09.2022

Heilbronn, den 16.08.2022
Interessengemeinschaft Stadtle/Stadt Lauffen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Siidéstliche Mihltorstrafe”
hier: frilhzeitige Biirgerbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Angelegenheit zeige ich die Vertretung mehrerer Anwohner der Mihltorstralte an, im
Einzelnen des

Meine Mandanten gehoren der Interessengemeinschaft ,Stadtle” an, die aus mehr als 250
Birgern der Stadt Lauffen besteht.

Meine Mandanten sind Eigentimer der jeweils selbst bewchnten Wohnhauser. Auf mich
lautende Vollmachten sind beigefiigt. Meine Mandanten haben bereits mit Schreiben vom
10.08.2022 persénlich Einwendungen erhoben. Diese werden hiermit ergénzt.

Namens und im Auftrag meiner Mandanten erhebe ich gegen die geplante Ausweisung die

nachfolgenden
Einwendungen:

1.  Die gesetzlichen Anforderungen an vorhabenbezogene Bebauungspldne nach § 12
Abs. 1S. 1und Abs. 3 a2 S. 1 BauGB werden nicht erfllit,

Bebauungsplan, Vorhaben- und Erschlieungsplan sowie Durchfiihrungsvertrag sind
nicht ausreichend aufeinander abgestimmt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stidostliche MihltorstraRe”

Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

11061
Schreiben vom

16.09.2022

Der Bebauungsplan ldsst mehr zu als im Vorhaben- und Erschlielungsplan vorgese-
hen ist. Es fehlt auch die Vorgabe, dass nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiinrungsvertrag verpflichtet.

Durch die geplante Bebauung wird die Verkehrsbelastung der Mihltorstrale signifi-
kant erhdht und dadurch auch die damit einhergehende Larm- und Abgasbelastung fiir
meine Mandanten als Anwohner.

Es wird in der Miihltorstrafe eine Belastung erwartet, die deutlich (iber den zuldssigen
Werten flir das hier angenommene allgemeine Wohngebiet liegt.

Aus der eingeholten Verkehrsuntersuchung wird die tatséchliche Belastung nicht aus-
reichend deutlich:

Die Nutzung einer Grofitagespflege wird nicht beriicksichtigt. Die 4 vorgesehenen Be-
sucherstellpldtze reichen dabei nicht aus, um insbesondere den zu erwartenden Bring-
und Holverkehr einer Tagespflege abzudecken. Laut mindlichen Angaben scll die
Grolitagespflege fir die Betreuung von 12-16 Kinder ausgelegt sein. Dies kommt in
den Planen und Vertrégen jedoch nicht zum Ausdruck. Auch fiir die Angestellten der
Tagespflege sind keine ausrsichende Anzahl an Stellplitzen innerhalb des Geldndes
ausgewiesen. Eine Mitbenutzung der Mihltorstralle als Parkfldche zum Bringen und
Holen bzw. als Mitarbeiterstellplatze scheidet aufgrund der geringen Fahrbahnbreite
vor Ort aus.

In der vorliegenden Verkehrsuntersuchung wird von 20 Besucherfahrten pro Tag — bei
einem PKW-Besetzungsgrad wvon 1,5 ausgegangen. Legt man einen PKW-
Besetzungsgrad von 1,2 zugrunde (Bosserhoff, D.: Programm Ver_Bau: Abschitzung
des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleitplanung mit Excel-Tabellen am
PC. Stand: 2021) entspricht dies 34 Fahrten pro Tag. Es werden somit zwischen 10
und 17 Besucherfahrten prognostiziert. Die dafilir vorgesehen 4 Besucherparkplatze
sind hierfir nicht ausreichend.

Bezliglich der Neuverkehre wird zum jetzigen Zeitpunkt (ohne GroRtagespflege) davon
ausgegangen, dass durch das Neubaugebiet A 449 Kfz-Fahrten/24h induziert werden.
Dies entspricht ca. 25 % des Gesamtverkehrsaufkommens in der Miihltorstrale, Die-
ser Neuverkehr soll jeweilig hélftig Gber die Mihltorstrafe (Ost bzw. West) abgewickelt
werden. Der westliche Bereich der Mihltorstrale wird als verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen. Eine zusatzliche Belastung von 225 Kfz/Fahrten widerspricht jedoch di-
ametral dem Ziel einer verkehrsberuhigten Zone. Flir die gesamte Mihltorstrale wird
davon ausgegangen das bis zu 60% des Verkehrs ,Durchgangsverkehrs” bzw. Quell-
und Zielverkehr von Lauffen ist. Dieser hoher Anteil am Verkehrsaufkormmen ent-
spricht nicht dem Charakter einer Wohnstrafe.

Bei genauer Betrachtung diirfte die angrenzende Wohnbebauung dariiber hinaus als
reines Wohngebiet zu bewerten sein, da die Umgebungsbebauung ausschlieblich aus
Wohnnutzung besteht. Der gesamte Bebauungsplan beidseitig der Miihltorstralte
westlich der Kanalstrae (siiddstliche Mihitorstraiie) weist ausschliefilich Wohnbe-
bauung auf. Insoweit ist von einem reinen Wohngebiet auszugehen.

Diese Sachverhalte miissten nach Auffassung des von meinen Mandanten hinzuge-
zogenen Verkehrsgutachters Holger Thiel von der AFRY Deutschland GmbH, Essen
zwingend mit betrachtet werden.

Die gesetzlichen Voraussetzungen zur Uberplanung im Rahmen des beschleunigten
Verfahrens erscheinen nicht erflillt. Die vorgegebene Beschrénkung auf eine Grund-

ZuNr. 1

Im Textteil ist unter Ziff 1. und 2 festgesetzt, dass nur Nutzungen und
Maf3 der Baulichen Nutzung entsprechend VEP zuldissig sind.
Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung

Zu 2.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der Verkehrsuntersuchung (Stand Juni
2022) war die Einrichtung einer Grofstagespflege nicht Bestandteil
des Nutzungskonzeptes. Die Auswirkungen der GrofStagespflege wur-
den nachtrdglich gepriift. Auf die beiliegende Stellungnahme vom
05.12.2022 zu diesem Punkt wird verwiesen.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung (Stand Juni 2022) wurden die
verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das beste-
hende Strafiennetz untersucht. Es wurde eine ,, Worst-Case-Betrach-
tung” zugrunde gelegt, bei der sowohl die Entwicklung des Gebietes
A (Bauvorhaben Brian) als auch das Vorhandensein des Gebietes B
beriicksichtigt wurde. Das Gebiet A umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplangebietes "Siidéstliche Miihltorstrafie". Das Gebiet B
ist nicht Bestandteil des o. g. Bebauungsplangebietes.

Die Priifung der Miihltorstrafse gemdf3 den von den , Richtlinien fiir
die Anlage von Stadtstrafien (RASt 06)“ vorgegebenen Verkehrsbe-
lastungen von max. 400 Kfz/h im Querschnitt hat ergeben, dass diese
Obergrenze in der Summe der vorhandenen und zusdtzlichen Belas-
tungen mit max. 236 Pkw-E/h nicht (iberschritten werden. Die beiden
Bauvorhaben (Gebiet A + Gebiet B) kbnnen demnach als mit der vor-
handenen Umgebung verkehrlich vertrdglich eingestuft werden.

Die Vertrdglichkeit einer Verkehrsbelastung wird grundsétzlich nach
den Kriterien der , Richtlinien fiir die Anlage von StadtstrafSen (RASt
06)“ beurteilt. Der Bewertung der verkehrlichen Vertrdglichkeit wird
die Verkehrsstdrke in der maf3gebenden Spitzenstunde zu Grunde ge-
legt. In der RASt 06 werden fiir die verschiedenen Strafsentypen un-
terschiedliche Verkehrsstdrken [Kfz/h] angegeben, welche als ver-
trdglich angesehen werden. Fiir Wohnstrafsen werden Verkehrsstér-

Seite 53/ 63




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stidostliche MihltorstraRe” Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-

Keit Anregungen / Stellungnahmen Abwéagung

ken bis max. 400 Kfz/h im Querschnitt als verkehrlich vertrdglich er-
achtet. Die Unterscheidung, ob es sich hierbei um Durchgangsverkehr
handelt oder nicht, wird dabei nicht getroffen.

Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung

Zu 3:

Entsprechend § 13b BauGB i.V. m. § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB und
§19 Abs.2 BauN\VO ist die zulédssige Grundfldche der errechnete An-
teil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen liberdeckt wer-
den darf.

Im vorliegenden Fall entspricht das Baugrundstiick einer Fléiche von
9.364 gm. Die zulédssige Grundflédche nach § 19 Abs. 2 BauNVO ent-
spricht 2.406 gm. Dies liegt weit unter der fiir § 13b BauGB angege-
benen Grenze von weniger als 10.000 gm Grundfldche.
Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung
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11061
Schreiben vom

16.09.2022

-3-

fldche im Sinne des § 13 a Abs. 1 S. 2 BauGB von weniger als 10.000 m? fiir Bebau-
ungsplane wurde zu Unrecht angenommen.

Die Grenzen des Bebauungsplanes orientieren sich nicht am Grundstiick Flst.Nr. 329,
Es wurde ein Teil des Flurstiicks nur deshalp herausgenommen, um unter dem
Schwellenwert zu liegen, obwohl die Restfliche des Flurstiicks dem geplanten Vorha-
ben als deren Auflenfliche zuzurechnen ist.

Dies gilt erst recht vor dem Hintergrund, dass vorliegend zunéchst nur ein erster Bau-
abschnitt zur Genehmigung gestellt wird, jedoch bereits ein zweiter Bauabschnitt hin-
zukommen wird. Es ist daher auch nicht einschétzbar, ob und inwieweit sich die vor-
gesehene Grofitagespflege mit der Umgebungsnutzung vereinbaren Ilasst.

Auch vor diesem Hintergrund ist unklar, ob die notwendige Anzahl an Stellpldtzen im
Plangebiet erfiillt wird.

Die vorgesehene Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ist unbestimmt. Es ist
nicht definiert was unter Gro&tagespflege zu verstehen ist.

Die Breite der Zufahrt zur im Inneren vorgesehenen Tiefgarage erscheint nicht ausrai-
chend dimensioniert. Begegnungsverkehr diirfte bei der vorgesehenen Breite nicht,
zumindest nicht ohne erheblichen Rangierverkehr maglich sein. Der Rangierverkehr
bei Ein- und Ausfahrten sowie die daraus resultierende Immissionsbelastung fiir die
Bewaohner der Miihltorstralle wurde nicht ausreichend berticksichtigt.

Erschwerend hinzukommt, dass quer zur Ausfahrt ein Gehweg zu Uberfahren ist,
wodurch es vermehrt zu Gefahrdungen und Behinderungen von Fulgéngern sowie zu
Riickstau von Fahrzeugen kommen kann.

Meine Mandanten legen Wert auf die Feststellung, dass sie generell die Bebauung
des brachliegenden Grundstiicks und die Schaffung von innerértlichem Wohnraum
sehr begriiRen.

Ein grofles Problem stellt — nach Auffassung aller der von mir vertretenen Birger — die
hinzukommende Verkehrsbelastung in der Miihltorstralle dar. Die Verkehrsbelas-
tung schildern alle Anwohner bereits jetzt als hiichst problematisch, gerade zu den
Hauptverkehrszeiten am frilhen Vormittag und den Nachmittagen.

Die zusétzlich hinzukommende Verkehrsbelastung durch das geplante Vorhaben se-
hen daher meine Mandanten mit grofier Sorge entgegen. Die tatsachlich bereits jetzt
vorhandene Verkehrsbelastung nebst deren Schwierigkeiten in Bezug auf die Ver-
kehrssicherheit und der Belastung der Anwohner durch Emissionen kommt in der ein-
geholten Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens nicht aus-
reichend zum Tragen.

Dies liegt letztlich auch daran, dass die zusétzliche Auslastung der Mihltorstralie
durch Fahrradverkehr und Fullgénger nicht mitberlcksichtigt wurde. Des Weiteren
lasst der tatsdchliche Ausbauzustand einschliefilich der auf manchen Stellen geringe-
ren Breite der tatsdchlich zur Verfligung stehenden Verkehrsflachen an vielen Stellen
einen Begegnungsverkehr nicht zu, was bei der hohen Verkehrsbelastung gerade zu
den Stoltzeiten zu noch weiteren Staus, Wartezeiten und Rangierverkehr fiihren wird.

Es wird daher eindringlich darum gebeten, die Verkehrsbelastung der MiihitorstraRe
im Zusammenhang mit der Neubebauung des Areals zu entschérfen.

Zu4:

Grofstagespflege ist ein eigenstidndiges Betreuungsangebot der Kin-
dertagespflege, Die gesetzlichen Grundlagen hierzu ergeben sich aus
dem Kinderbetreuungsausbaugesetz und der Verwaltungsvorschrift
des Ministeriums fiir Arbeit und Soziales (VwV vom 18.02.2009) Vgl.
VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil v. 12.07.2017 — 12 S 102/15.
Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung

Zu 5:

Die Straf3enbreite der Zu- und Ausfahrt ist entsprechend der RASt 06
(Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstrafsen 2006) ausgelegt und di-
mensioniert. Die StrafSenbreite betrdgt 5.50 m entsprechend der
Empfehlungen fiir WohnstrafSe (vgl. RASt 06, 5.2.2, S. 38).

Die Miihltorstr. ist mit beidseitigen Gehwegen ausgebaut und die Zu-
gdnglichkeit zu den jeweiligen Grundstiicken erfolgt iiber den Geh-
wegbereich.

Nach der Rechtsprechung des VGH Baden-Wiirttemberg findet die TA
Ldrm mit ihren Immissionsrichtwerten (Nr. 6.1), dem Spitzenpegelkri-
terium (Nr. 6.3) und der von ihr definierten Vorbelastung (Nr. 2.4) bei
der Beurteilung von Immissionen, die durch die Nutzung zugelassener
notwendiger Stellplétze eines Wohnvorhabens verursacht werden, in
der Regel keine Anwendung, um Wertungswiderspriiche zu § 13 Abs.
2 BauNVO zu vermeiden (Vgl. VGH Baden-Wiirttemberg, Beschlusss
v. 23.02.2917 — 3 A 149/17, juris, Rn 30 m.w.N.). Soweit notwendige
Stellpldtze betroffen sind, werden keine erheblichen, billigerweise un-
zumutbare Stérungen hervorgerufen.

Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung
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.. Zu 6.
1.101 . . N . .
Flir StrafSenquerschnitte mit Mischungsprinzip geben die RASt 06
Schreiben vom eine maximale Verkehrsstdrke von 400 Kfz/h vor. In der nachmittégli-
16.09.2022 chen Spitzenstunde des Prognose-Planungsfalls 2035 (mit zusdtzli-

chem Verkehr durch die beiden Gebiete A und B) wird fiir die
Miihltorstrafle eine Querschnittbelastung von 236 Pkw-E/h ermittelt
(Verkehrsuntersuchung Stand Juni 2022). Die Obergrenze von 400
Kfz/h im Querschnitt wird damit deutlich unterschritten.

Moégliche Mafsnahmen zur Reduzierung des Durchgangsverkehrsauf-
kommens in der MiihltorstrafSe werden in der Verkehrsuntersuchung
(Stand Juni 2022) aufgezeigt.

Die vorgeschlagene EinbahnstrafSenregelung wird als nicht zielfiih-
rend erachtet. Demnach miisste sdmtlicher Zielverkehr in Richtung
MiihltorstrafSe (iber den Knotenpunkt B 27/MiihltorstrafSe fahren.

Es wird darauf hingewiesen, dass es bei Realisierung einer Einbahn-
strafSenregelung in der Miihltorstraf3e in den umgebenden Strafsen
zu Verkehrsverlagerungen, Umweg- und Mehrfahrten sowie zu ver-
dnderten Fahrbeziehungen kommt. Die Verkehrsmengen in den um-
liegenden StrafSenziigen kénnen dadurch zunehmen.

Im Rahmen der Schalluntersuchung wurden die Auswirkungen des
Projektverkehrs gepriift, Es kommt zu keiner wesentlichen Anderung
im Sinne der Verkehrsldrmschutzverordnung. Durch die geplante Be-
bauung werden Immissionen von der B 27 abgeschirmt und die Pegel
an der unmittelbar gegeniiberliegenden Bestandsbebauung an der
MiihltorstrafSe verringern sich.

Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung
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11061
Schreiben vom

16.09.2022

In dem vorliegenden Verkehrsgutachten selbst legt der Gutachter auf Seite 24 MafR-
nahmen zur Reduzierung des Durchgangsverkehrsaufkommens in der Mihitorstraie
dar.

Daher fordern wir die im vorliegenden Verkehrsgutachten dargesteliten Moglichkeiten
einer angepassten Verkehrsfihrung in der Mihltorstralte (Einbahnstraltenregelungen
/Diagonalsperren etc.) in einem weiteren Verkehrsgutachten ausreichend zu untersu-
chen, damit ein tragfdhiges Erschlielungskonzept erarbeitet werden kann.

Meine Mandanten wiirden es vor diesem Hintergrund beflirworten und mittragen, dass
die Befahrbarkeit der Mihltorstralle singeschrankt wird, zumindest durch Festlegung
einer EinbahnstraBe, wie auch in dem eingeholten Verkehrsgutachten vorgeschlagen
wird. Die Einbahnstralenausweisung kénnte dergestalt erfolgen, dass der Bereich der
Strale westlich der B 27 (La-Ferte-Bernard-Stralke) nur in Richtung Osten in Richtung
lisfelder Stralke L 1105 befahren werden darf und der Bereich westlich der B 27
(Mihltorstralie) nur in Richtung alte Neckarbriicke. Um dem Citybus die Durchfahrt zu
ermdglichen, schlagen meine Mandanten versenkbare Poller vor.

Meine Mandanten sind fir Vorschidge offen, auch regen sie eine gemeinsame Bege-
hung an zur Verdeutlichung der bereits jetzt bestehenden Problematiken im Bereich
der Mihliorstraite. Nach dem bereits seit liber 15 Jahren die Verkehrsbelastung der
Mihltorstralte einem Dauerthema in der Gemeinde darstellt, ist es fiir meinen Man-
danten als betroffene Biirger vollig unverstandlich, dass die nun noch hinzukommende
Verkehrsbelastung nicht zum Anlass genommen wird, den Durchgangsverkehr durch
die vom Gutachter vorgeschlagenen Malnahmen zu verringern.
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11061
Schreiben vom
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Marika Gratzel
Rechtsanwaltin

Fachanwaltin fiir Verwaliungsrecht

e -y
Rathisnewiitin Mardka Grtzal . Gymansiumstr, 20 - FA072 Hedlbrann Cur Bymnasiumstr. 29
o 74072 Heilbronn

Stadt Lauffen el 0731 -801870

o Bl s
- Baurecht=ami - | / _ I/ Fax 07131 -991677
+

Rathausstr. 10 kanzlgificratzelde
T4348 Lauffen WR-Bank Schwisch Hall

IBAN: DEZ1 6229 0110 0320 3270 03

Varab per Mail: in uffe BIC: GENODES1SHA
per Fax: 07133/106-18 UStkNy, DEZEBTEG1ST

Heilbronn, den 28,07.2023
Interessangemelnschaft Stidtle/Stadt Lauffen

Varhabenbezogener Bebauungsplan ,Slidéstliche Mihitorstrafie™
hier:  Offenlage Birgerbetsiligung

Sehr gechrta Damcn und Hemen,

in der Angelegenheil vertrele ich weltemin e Interessen mehrerer Anwohner dar Mihlor
strala an, im Einzelnen des

Auf die bereits im Rahmen der frilhzeitigen Birgerbeteilgung mit Schreiben vom 16,08,2022
vorgalegien Vollmachien verweisa ich.

Maine Mandanten gehdren der Interessangemeinschafl Stédtle” an, die aus mehr als 250
Biirgern der Stadt Laufien basteht.

Die bereits im Rahmen dar frihzeitigen Birgerbetsiligung erhobenan Einwendungan bleiben
In vollem Untfange aufrechterhalten, Es werden daher auch im Rahmen der Offenlage na-
mans und im Aufirag meiner Mandanten hiermit die nachfolgendan

Einwendungen

gegen die geplante Ausweizung erhoban:
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11061
Schreiben vom

28.07.2023

Die gesetziichen Anferderungen an vorhabanbezogene Bebauungspléne nach § 12
Abs. 15.1und Abs. 3a 8. 1 BauGB werden nicht erfallt.

Bebauungsplan, Vorhaben- und Erschlieltungsplan sowio Durchfthrungsvertrag sind
nicht ausreichend aufsinander abgestmmt.

Der Bebauungspian [sst mehr zu als im Vorhaben- und ErschlisBungsplan vorgase-
hen ist Es fshif auch dis Vergaba, dass nur sslche Vorhaben zuldssly sind, zu deran
Durchfthrung sich der Viorhabenirger im Durchflihrungsverirag verpfichtet

Durch die gaplante Bsbauung wird die Verkehrsbelastung dar Mihkorstrale signifi-
kant erhéiht und dadureh zuch die darmit ainhergehends Lirme- und Abgasbelastung oy
meine Mandanten als Anwohner,

Eswird in der Mihitorstrafte sina Belastung erwartet, die deutlich iiber den zuldssigen
Wearten fir dag hisr angenommens allgemeine Wohngebiet legl.

Aus der eingehclian Verkehreurtersuchung wird die tetsdchiiche Belastung nichi aus-
reichand deutlich;

Dig Nutzung einer Grofitagespflage wird nicht berlickschtigl. Die 4 vorgesehanan Be-
sucherstellplitze raichen dabei nicht aus, um insbesondere den zu ervartenden Bring-
und Hovarkehr einer Tagespflege abzudscken. Laut miindlichen Angaben sol dig
Groltagaspfloge fir die Belieuung von 12-16 Kider ausgelegt sein, Diss kemmt in
den Plénen und Vertréigen jedoch nicht zum Ausdruck. Auch fir die Angestaliten der
Tagesplicge sind keine auswichende Anzahl an Steliptitzen innerhalb des Gelindes
ausgewiesen. Eine Mitbenutzung der MUhltorstralle al Parkfiche zum Bringen und
Haolon bzw. als Miarbeitersteliplize scheidst aufgrundg der geningen Fahraahnbreita
vor Ort aus,

In der verlieganden Verkehrsuntersuchung wird von 20 Besucheriahren pro Tag - bel
einem  PHW-Beselzungsgrad wom 15 ausgegangen. Legt man einan  PKW-
Besstzungsgrad von 1,2 zugrunde (Bosserhoff, D : Programm Ver_Bau: Abschétzung
des Verkehrsaulkemmens durch Vomaben ger Bauleitplanung mif Excal-Tabellen am
PC. Stand; 2021) entspricht dies 34 Fahrten pro Tag. Es werden somit zwischen 10
und 17 Besucherfahrien prognostziert. Die dafls vorpasehen 4 Besucherparkpiilze
sind hierfilr nicht ausreichend.

Beziglich der Neuverkehre wird zum jetzigen Zeitpunkt (chne Grobtagespflege) daven
@usgegangan, dass durch das Neubaugebiel A 448 Kiz-Fahrden/24h induzied werdan,
Diss entspricht ca. 26 9% des Gesamiverkehrsaufhommens in der Miihitorstrafe, Die-
sar Neuverkenr soll jeweilig hilftig iber die Mihlorstrals (Ost bzw. West) abgewickelt
warden. Der westliche Bersich der Mithitorstralie wird als varkehrsberuhigter Bemlch
ausgewiesen. Eine zusétzliche Be'astung von 225 Kiz/Fahrten widerspricht jadoch di-
ametral dem Ziel ener verkehrsheruhigien Zone. Fiir die gesamte Mihitorsrafie wird
davon ausgegangen das bis zu B0% des Verkehrs ,Durchgangsverkehrs® baw. Quell-
und Zielverkehr von Lauffen ist. Dieser hohe Antell am Verkehrsaufkommen ent-
spricht nicht dem Charakter einer Wohnstrale.

Die Besonderhait der Mifhltorstrale, insbesordere im als Spislstrake gekennzeichne-
ten Bereich (= zweller Abschnitt), wird nicht richtin aingesrdnet und bariicksichtigh.

Bei genauer Betrachtung dirfte die angrenzende Wohnbebauung darilber hinaus als
reinss Wohngebiet zu bewerten sein, da die Umgebungsbebauung ausschiiellich aus
Wohnnutzung besteht. Der gesamie Babauungsplan beidssiig der MiRterstrale

Siehe Abwdgung zu Schreiben vom 16.09.20223

Seite 59 / 63



Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stidostliche MihltorstraRe”

Nr. Offentlich-

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

keit
11061
Schreiben vom

28.07.2023

-3

westiich der Kanalstrale [slidtstiche Mehitorstratie) weist ausschiieRlich YWohnbe-
bauung aul. Insowelt ist von einem reinan Wohngebist auszugehen.

Diese Sachverhalte miissten nach Auffassung des von meinsn Mandanizn hinzuge-
zegencn Verkehrsgulachiers Halger Thisl von der APRY Deutschland GmbHM, Essen
Zningend mit balrachtat werden,

Die gesetzlichen Voraussstzungen zur E)b-arplanung im Rahmen des beschlaunigten
Verfahrens erscheinen nioht erfillt, Die vorgegshene Beschriirkung auf eine Grund-
fidche im Sinne des § 13 a Abs. 1 5. 2 BauGR von woniger als 10,000 m? fiir Babay-
ungspline wurde Zu Unrecht angenommen

Die Grenzen des Babauungsplanes orientiersn sich nicht am Grundsilick Flst,Ne. 329,
Es wurde ein Tail des Flurstiicks nur dashalp herausgenammean, um unter dem
Sthwelenwerl zu lisgen, obwohl dle Restfliche des Flurstiicks dem geplanten Yarha-
ben als deren Aulenfizche zuzurschnen ist

Des gitt ers! recht vor dem Hintergrund, dass vorlisgend zungchst nur sin erster Bau-
abschnitt zur Genehmigung gestellt wird, Jedoch berets sin zweitar Bauabschnitt hin-
zukomman wird. Es ist daher auch nicht einschitzbar, ob und inwlewsit sich dis vor-
gesehane Groftagespllege mit der Umgebungsnutzung vereinbaren ldsst.

Auch vor diesem Hintergrund ist unkdar, ob die notwendige Anzahl an Stelplitzan im
Plangablet erflillt wird,

Die vorgesehene Fastsetzung zur Art der baulichen Mutzung ist unbostimmt, Es ist
nicht definiert was unter Groftagespflege zu versishen jst,

Die Breite der Zufahrt zur im Inneren vorgesehenen Tiefgarage erscheint nisht ausrei-
chend dimersioniert. Begegnungsverkehr clrfte bei dar vorgeschonsn Braite nicht,
zumindest nicht ohne erheblichen Rangiervarkehr miglich sein. Der Rangierverkehr
bei Ein- und Ausfahrten sowie die daraus resultisrende Immissionsbelastung fir die
Bewchnar der MOhltorstralie wurde nicht ausraichsnd barlicksichtigt.

Erschwerend hinzukommt, dass quer zur Ausfahrt ein Gehwag zu Uberfabren ist,
wodurch es varmehrt zu Gefahrdungen und Bshinderungen von Fullgéngem sowe zu
Riickstau von Fahrzeugen kommen kann,

Memne Mandanten legen Wert aui die Festslallung, dass sle genersll dis Bebauung
des brachlisgenden Grundsticks und dia Schaffung von innerérilichem Wohnmaum
sahr begriifan.

Ein groBes Problem stalt — nach Auffassung aller der von mir vartretenen Birger — die
hinzukommende Verkehrabelagtung in der Mihltorsirafe dar, Die Verkehrsbelas-
tung schildern alle Anwchner bersits jetzt als hiichst problematisch, gerade zu den
Hauptvarkehrszeiten am frilhen Vormittag und den Nachmittagen.

Dia zusétzlich hinzukommendo Verkehrsbolastung durch das geplante Vorhaben se-
hen daher meine Mandanten mit orofler Sorge enigegen. Dis tatsdchlich bereits jatzt
vorhandena Verkehrebelastung nebat deren Schwierigseiten in Bezug auf die Ver-
kshrssicherhet und der Belastiung der Anwohner durch Emissionen kommt in der ein-
geholten Untersuchung dor werkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens nicht aus-
rejchend zum Tragen.

Dies liegl letzliich auch daran, dess die zusitzliche Auslastung der Mihitorsiraiie
durch Fahrradverwehr und Fuligéngsr nicht mitberlcksichtigt wurde. Des Waeiteran

Seite 60 / 63




Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stidostliche MihltorstraRe”

Nr. Offentlich-

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

keit
11061
Schreiben vom

28.07.2023

lasst der taisdchliche Ausbauzustand sinschlisfilich dar auf manchen Stelen geringe-
ren Brefte dar tatssichlich zur Vorfiigung stehenden VerkehrsiEchen an vislen Stelen
enen Begegnungsverkehr nicht zu, was bai der hehen Verkshrsbelastung gersde zu
den Stoltzeisn zu noch weilarsn Staus, Wertezeilen und Ranglerverkshr fuhren wird,

Es wird daher sindringlich darum gebseten, die Verkehrsbelastung der Miihltorstraie
im Zusammenhang mit der Neubebauu ng des Areals zu entschirien,

In dem vordiegenden Verkehrsgutachten selbst kgt dar Gutachier auf Sefte 24 Maft-
nahmen zur Reduzierung das Durchgangsverkenrsaufkommans In der Mihltorstrafie
dar.

Daher fordem wir die im variegenden Verkehrsgulachien dergesieliten Moglichkelten
giner angspassten Vierkehrsiiihrung in der MUnlorstrake (Einbahnstrakenregelungen
[Ciagonalsperren etc.) in sinem weitersn Werkehrsgutachten ausraichend zu untersu-
chen, damit ain tragfahiges Erschieiungskenzep! erarbaitet werdan kann.

Meine Mandanten wilroen es vor diesem Hintergrund beflirworten und mittragen, dass
die Befahrbariait der Mihltorstrate engaschrankt wird, zumindest durch Fesllegung
siner Einbahnstrae, wie auch in gem singshollen Verkehrsgutachten vorgeschlagen
wird. Dl Einzahnstraflenauswelsung kinnte dergestali erfolgen, dass der Bareich der
Strafec westlich der B 27 (La-Ferte-Bemard-Stralla) nur in Richtung Osten in Richtung
llsfelder Strafle L 1105 befahren werden darf und dsr Bareich westlich dar B 27
(Mdhitorstralie) nur in Richtung alte Meckarkriicke, Um dem Citybus die Durchfahrt zu
ermiiglichen, schlagen melne Mardanten varsenkazra Poller var.

Meine Mandanfen sind nech wie vor fir Vorschidge offen. auch regen sis aine ge-
meinsame Segenung an zur Verdeutichung dar bereits |etzt bestehanden Froblemati-
ken im Bereich der Mihitorstrate. Nach dem bereits seit dber 15 shren dis Ver-
Kenrsbelastung der Mithitorstralke sinem Daverthema in dar Gamainde darstellf, st es
fur meinan Mandanten als betroffena Biirger wlllg unverstindlich, dass die nun nach
hinzukommende Verkehrsbelastung nicht zum Anlass genommen wird, den Durch-
gangsverkahr durch die vom Gutachier vorgesehlagenen Mabnahmen zu VETINgam.
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Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwaiagung

1162
Schreiben vom

20.04.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,siidostliche Miihltorstrasse”
Hier: Offenlage Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Anhang erhalten Sie nochmals unser Schreiben vom 19.04.2021.
Wir mochten nochmals auf die in der Vergangenheit erhobenen Einwande hinwei-

sen.
Unsere Einwendungen bleiben in vollem Umfang aufrechterhalten.
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Abwéagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Offentlich-
keit

Anregungen / Stellungnahmen

Abwaiagung

1162
Schreiben vom

19.04.2021

Rathaus Lauffen a. N.

Stadtbauamt
z. Hd. Herm Oberlander 19.04.2021
Rathausstr. 10

D-74348 Lauffen

Widerspruch: Bebauung siidosiliche MiihltorstraBe,
einhergehend mit der Anderung bzw. Erweiterung des aktuellen Bebauungsplans,
Tischvorlage 2021 Nr. 27

Einwendung als betroffener Baumschulbetrieb

Sehr geehrter Herr Oberlander,

als direkter Anlieger der MihltorstraBe legen wir hiermit fristgerecht  EINSPRUCH
gegen das Vorhaben der Verschisbung der bestehenden Baulinie der oberen Mdhlterstrale ein.

Begriindung:

Es gibt zwei Themenbereiche, die flr uns geldst werden missen.

1) Emissionsschutz
Akluell befindet sich unser landwirtschafticher Betrieb in ausreichendem Abstand zu den
Wohngebieten. Eine geplante Ansiedlung in unmittelbarer Nahe unseres Betriebes flhrt
aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens zu erheblich mehr Emissionen in unserer
Umgebung, was den Geschaftserfolg unseres Unternenmens dauerhaft und in erheblichem Man
gefdhrden kann. Zum Beispiel kann die Beeintrdchtigung des Wachstums unserer jungen
Pflanzen negativ beeinflusst werden, oder im schlimmsten Fall sogar zu Totalausfallen fihren.

2) Bestandsschutz fir unser Unternehmen

Es muss bei jeglicher Ansiedlung auBerhalb der bestehenden Baulinie in unserem Interesse
sichergestellt werden, dass zeitlich unbegrenzt fir neue Anwohner Keinerlei Beschwerderecht
zugelassen wird. Wir wissen aus anderen Féllen, dass Anwohner sich z. B. durch
PflanzenschutzmaBnahmen, Dingung, Bewasserung und L&rm durch Traktoren gestért gefihit
haben und somit eine Betriebsverlagerung erreichen konnten. Neue Anwohner miissen
entsprachande Auflagen vor dem Erwerb transparent in den Vertrdgen vorfinden. Sdmtliche
maglichen Stérungen und Beldstigungen seitens unseres Betriebes sind hier auszuschlieen.

Zu 1:

Fiir das Plangebiet wurde die Larmsituation gutachterlich untersucht. Ein
wesentlicher Emittent ist die B27, so dass die Wohnbebauung in Plangebiet
vor diesem Larm mittels SchallschutzmaBBnahme geschiitzt werden muss.

Der Baumschulbetrieb liegt 6stlich der B 27 und ist durch einen mehrere
Meter hohen StraBendamm getrennt.

Die Gebadude der La-Ferté-Bernard StralSe grenzen ohne die Trennung der B
27 an das Unternehmen. Der Stadt Lauffen a.N. sind keine Beschwerden
aus diesem angrenzenden Gebiet bekannt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu 2:

Aus stadtischer Sicht steht der Bestandsschutz des genehmigten Baum-
schulbetriebes an seinem derzeitigen Standort nicht in Frage.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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